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DANH MUC VIET TAT

Stt| Tén viét tat Tén day di
1 |UBND Uy ban nhan dan
2 | HDND Hoi dong nhan dan
3 | QCVN Quy chuan Viét Nam
4 | TCVN Tiéu chuan Viét Nam
5 |QHC Quy hoach chung
6 | QHCT Quy hoach chi tiét
7 | DCNT Dan cu nong thon
8 |PCCC Phong chay chira chay
9 | CNCH Cau nan ctu hd
10 | Tram BTS Tram thu, phat song thong tin di dong
11 | TDTT Thé duc thé thao
12 | Trudng MN Trudong mam non
13 | Truong TH Truong tiéu hoc
14 | Truong THCS | Truong trung hoc co s&
15 | CCDV Cong cong dich vu
16 | MbXD Mat do xay dung
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DONG PHU Péc 1ap — Tu do — Hanh phuc

DU THAO

QUY CHE
Quan ly kién truc cac diém dan cw nong thon xa TaAn Hung
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé........./OP- UBND ngdy...... thing...... Nam...
cua UBND huyén Pong Pha)
1. Giéi thiéu chung

Binh Phudc la tinh thugc viing Pong Nam B9, Viét Nam. Pay 1a tinh c6 dién
tich 16n nhat Nam Bo. Tinh ly cua Binh Phudc la thanh phd Bong Xoai, cach
Thanh phd H6 Chi Minh khoang 121km theo dudng Qudc 16 13 va Qudc 1 14 va
102km theo duong tinh 16 741. Binh Phudéc |a tinh nam trong Vaing kinh té trong
diém Nam Bo c6 259km dudng bién giéi giap véi Vuong quéc Campuchia trong
d6 3 tinh bién gisi gom Thong Khmum, Kratie, Mundulkiri, tinh | ctra ngd dong
thoi 1a cau néi caa ving vaéi Tay Nguyén va Campuchia.

Dién tich ty nhién hién nay cua tinh Binh Phudc 14 6.873,56 km2. Phia Bic
giap tinh Bak Nong, phia Nam giép tinh Binh Duong, phia Pong giap tinh Lam
Ddng va tinh Bong Nai, phia Tay giap tinh Tay Ninh, phia Tay Béc tiép giap voi
Campuchia.

Hién nay, Binh Phudc c6 41 dan toc anh, em sinh song trén dia ban va cé 11
don vi hanh chinh cap huyén gom: 1 thanh phb (Pong Xoai), 3 thi xa (Phudc
Long, Binh Long, Chon Thanh), 07 huyén (Péng Phu, Bu Piang, Bu Bop, Bu Gia
Map, Loc Ninh, Hon Quan, Phi Riéng); 111 x4, phuong, thi tran.

Huyén Pong Phi nam phia Pong Nam cua tinh Binh Phudc, phia Tay giap
véi thanh phé Dong Xoai. Co dién tich tw nhién rong 935,40km2 va c6 11 don vi
hanh chinh cap x4.

Pia gidi hanh chinh huyén Pong Phu:

- Phia Pong: giap huyén Bu Pang va huyén Vinh Ctu, tinh Bong Nai.

- Phia Tay: giap thanh phé Bong Xoai, thi xd Chon Thanh va huyén Hon
Quan.

- Phia Nam: giap huyén Phi Giéo, tinh Binh Duong.

- Phia Bic: giap huyén Phu Riéng.

Huyén Pong Phi cd 14 dan toc anh em sinh séng, dan cu tap trung tir moi
mién dat nudc nén ban sac vin hoa rat phong phu, da dang véi nhiéu loai hinh vin
hoa dac sic nhu: maa cong chiéng, di ca kheo (ctia ngudi Xtiéng), 18 hoi té nudc
(cua nguoi Khmer), hat quan ho, hat chéo, don ca tai tr (cia nguoi Kinh)...
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Nhung truyén théng van hoa lau doi nhat & Bong Pha thugc vé ngudi Xtiéng. Ve
tin ngudng, Pong Ph ¢ 6 ton gido 1on véi 16.778 chic sic, tin d6, phat tir, chiém
21,44% dan sé cua huyén.

Huyén c6 vi tri chién luoc quan trong, c6 qubc 16 14, duong lién tinh DT.741
(QL.13B) di qua. Pay la nhing tuyén giao théng huyét mach ndi lién Bong Phi
Vi cac tinh TAy Nguyén, Binh Duong va TP. Hd Chi Minh, 1a co so d&é Dong Phu
cling vai huyén Chon Thanh va Tp. Pong Xoai tro thanh nhimg dau tau phét trién
cong nghiép, dich vu va thuwong mai cua tinh trong nhirng nam tai.

X& Tan Hung 1a mot x& thuéc huyén Bong Phi, tinh Binh Phuéc. Nam & vi
tri trung tdm huyén DBong Phd, cach thanh phd Ddng Xoai 6km, c4ch thi tran Tan
Phi 5km. C0 dia gidi hanh chinh nhu sau:

- Phia Bac: Giap xa Tan Phudc.

- Phia Nam: Giap xa Tan Loi.

- Phia Pong: Giap huyén Vinh Cuu, tinh Pong Nai.

- Phia Tay: Giap phuong Tan Xuén va Tién Hung, thanh phd Pong Xoai.

Hién nay, toan bd dia gidi hanh chinh x4 Tan Hung bao gom 6 ap: ap Sudi
Doi, 4p Sudi Da, 4p 5, ap Cay Cay, 4p Pa Péch, ap Sudi Nhung.
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X& Tan Hung duoc xac dinh 12 x4 san xuat ndng nghiép — cdng nghiép, trong
nhiéu nim qua kinh té cua x4 ting trudng twong ddi on dinh trén nén tang co cau
kinh té cha yéu 1a san xuat ndng nghiép va chin nudi gia cAm, gia stc..... Thuong
mai, dich vu tuy c6 nhitng budc phat trién déang ké trén dia ban xi, nhung van con
nhiéu han ché, diéu nay xuét phat tir tip quéan va thi truong kinh doanh con han
ché cua dia phuong, chii yéu l1a kinh doanh cé thé va cac hinh thac kinh doanh
nho Ié.

Trén dja ban x& cd tuyén duong QL.13C (DT.753) chay qua, tuyén dudng
Péng Phi — Binh Duong (PT.741B), tuyén PT.755 1a cac truc dudng quéc 10,
duong tinh dong luc cua xa.

Nhin chung, x4 Tan Hung c6 nhiéu diéu Kién ban dau dé phat trién kinh té
x& hoi, trong d6 c6 yéu té luu thong, luan chuyén hang hda va phat trién kinh té
gan lién vai thi truong tiéu thu.

2. Cau trac caa quy ché

Chuwong L. Quy dinh chung (Tt Diéu 1 dén Diéu 4): Muc tiéu; Déi tuong va
pham vi &p dung; Giai thich tir ngit; Nguyén tac quan Iy kién truc.

Chuwong II. Quan ly kién triic, khdng gian canh quan (Tt Piéu 5 dén Biéu
9): Pinh hudng kién tric, khdng gian canh quan; Yéu cau vé ban sic van hoa dan
toc trong kién tric; Quy dinh ddi véi khu vuc ¢6 yéu cau quan 1y dic thu; Quy
dinh quan ly kién trdc céc loai hinh cong trinh; Quy dinh khéc.

Chuwong ITI. Quy dinh vé quan Iy, bao vé cong trinh kién trtc co gia tri (Piéu
10 d&én Piéu 11): Cac quy dinh quan 1y cac cong trinh da duoc xép hang theo phap
luat vé Di san vin hoa; Cac quy dinh quan Iy cong trinh thuéc Danh muc kién tric
c6 gid tri da dugc phé duyét theo Luat Di san va Luat Kién trac.

Chuwong IV. T chuc thuc hién (Tt Diéu 12 dén Diéu 15): T chic thuc
hién Quy ché; Trach nhiém cua co quan, to chtic, ca nhan trong viéc thuc hién
quy ché quan ly kién tric; Kiém tra béo c&o va xt 1y vi pham; Diéu chinh, b sung
Quy ché.

3. Co'sé lap quy ché

- Luat T6 chire chinh quyén dia phuong ngdy 19 thang 6 ndm 2015; Luat Stra
d6i, b sung mot sé diéu cua Luat T chic Chinh phu va Luat T6 chac chinh
quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

- Luat Quy hoach sé 21/2017/QH14 ngay 24 thang 11 ndm 2017;

- Luat Kién tric s6 40/2019/QH14 ngay 27 thang 6 nam 2019;

- Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 6 thang 5 nam 2015 cua Chinh phu vé
viéc quy dinh chi tiét mot sé noi dung vé quy hoach xay dung; Nghi dinh sb
72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 ndm 2019 cua Chinh pha vé Stra d6i bd sung
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mét s6 diéu cia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 vé lap,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi va Nghi dinh s 44/2015/ND-
CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay
dung;

- Nghi dinh sb 34/2016/ND-CP ngay 14 thang 6 nim 2016 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phép thi hanh Luat ban hanh vin ban Quy
pham phap luat;

- Nghi dinh sé 85/2020/NB-CP ngay 17 thang 7 nim 2020 ctua Chinh pha
Quy dinh chi tiét mot sb diéu cua Luat kién tric;

- Nghi dinh sé 35/2023/NB-CP ngay 20 thang 6 nim 2023 cta Chinh phu
Stra di, bo sung mot sé diéu cua cac nghi dinh thudc linh vuc quan 1y nha nudc
cua Bo Xay dung;

- Nghi dinh 59/2024/ND-CP ngay 25 thang 5 nam 2024 cua Chinh phu Stra
d6i, bd sung mot sb diéu cua Nghi dinh s6 34/2016/ND-CP ngay 14 thang 5 nim
2016 caa Chinh phu quy dinh chi tiét mot s diéu va bién phép thi hanh Luat ban
hanh vin ban Quy pham phép luat di duoc sira d6i, bo sung mot sé diéu theo Nghi
dinh s6 154/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nim 2020 ciia Chinh phi;

- Thong tu s6 08/2021/TT-BXD ngay 02 thang 8 nim 2021 ciia Bo Xay dung
huéng din phuong phap xac dinh chi phi cho cong tac lap va té chic thyuc hién
Quy ché quan ly kién trdc;

- Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 naim 2021 ctia B6 Xay dung
vé Ban hanh QCVN 01:2021 Quy chuan ki thuat quéc gia vé quy hoach xay dung;

- Quyét dinh s6 276/QD-UBND ngay 14 thang 02 ndm 2020 cua UBND tinh
vé viéc phé duyét va cong bd Danh muc kiém ké di tich lich st - van hoa va danh
lam thang canh trén dai ban tinh Binh Phudc;

- Quyét dinh s6 33/2021/QD-UBND ngay 08 thang 9 nam 2021 ctia UBND
tinh Binh Phudc vé viéc ban hanh Quy dinh quan Iy, bao vé va phat huy gia tri di
tich lich st - van hoa va danh lam thing canh trén dia ban tinh Binh Phuéc;

- Quyét dinh sb 1489/QP\TTg ngay 24 thang 11 ndm 2023 cta Tha tudng
Chinh pha vé vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Binh Phudc thoi ky 2021 — 2030,
tam nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh sé 3307/QD-UBND ngay 31 thang 12 nim 2021 caa Uy ban
nhan dan tinh Binh Phudc phé duyét Danh muc cac ngudn nuéc phai 1ap hanh
lang bao vé va chic ning, pham vi hanh lang bao vé ngudn nude trén dia ban tinh
Binh Phuoc.
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- Quyét dinh s6 10103/QD-UBND ngay 31/12/2021 cia UBND huyén Dong
Phi vé viéc phé duyét d6 an va quy dinh quan ly d6 an Biéu chinh quy hoach
ndng thon moi xa Tan Hung, huyén Bong Phd, tinh Binh Phudc.

- Cong van s6 2872/SXD-QHKT ngay 30/09/2024 cua S¢ Xay dung tinh
Binh Phudc vé viéc gop y du thao quy ché quan Iy kién triic va danh muc céc cong
trinh kién trdc cd gié tri 04 xa: Pong Tam, Thuan Loi, Tan hung, tan Loi huyén
Péng Phu.

- Cong van s6 2919/STNMT-CCQLPD ngay 03/10/2024 ctia So Tai nguyén
va Moi trudng tinh Binh Phudc vé viéc gop v du thao quy ché quan Iy kién trdc
cac diém dan cu noéng thon 4 xa: Dong Tam, Thuan Loi, Tan hung, Tan Loi huyén
Pong Phu.

- Cac Van ban phap ly khac c6 lién quan.
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PHAN NOI DUNG
Chuong 1
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Muc tiéu

Lap quy ché quan ly Kién trac nong thon dé quan ly va thuc hién theo quy
hoach ndng thon dugc duyét va thuc hién viéc xay dung mai, cai tao, chinh trang
néng thon theo dinh hudng phat trién kién tric, bao vé canh quan phd hop vai ban
sic van hoa dja phuong trong kién tric néng thon.

La mot trong nhimg can ctr dé lap dd &n quy hoach ndng thdn, quy hoach
xay dung, cp gidy phép xay dung; Quy dinh trach nhiém quan 1y nha nudc vé
kién trlic cua cac cap chinh quyén va cac co quan, don vi lién quan.

Quy dinh vé kién trdc céc loai hinh cong trinh 1am co sd cho viéc dau tu xdy
dung, cung cap thdng tin quy hoach — kién trdc va phuc vu cong tac quan Iy nha
nuéc co lién quan, 1am co s dé xac dinh chi tiéu quy hoach — kién truc cho cong
trinh nha & riéng lé va cac cong trinh khac thuoc pham vi quy dinh tai quy ché
nay.

Piéu 2. Pdi twgng va pham vi &p dung

1. Poi twong ap dung

Phong Kinh té va Ha tang, Phong Vin hoa — Thong tin, UBND x& Tan Hung
Vva Cac t6 chirc, ca nhan c6 hoat dong lién quan dén khong gian, kién tric, canh
quan tai ndng thén cé trach nhiém thuc hién theo quy ché nay.

2. Pham vi ap dung

a. Quy ché nay quy dinh quan ly kién triic ndng thdn trong pham vi ranh gioi
cac diém dan cu nong thon (DCNT) tai xa Tan Hung, huyén Dong Ph, tinh Binh
Phudc.

b. B6i véi khu vuc, du an, cong trinh da c6 QHCT ty I¢ 1/500, tong mit bang
va phuong an kién tric cong trinh, dyu an dau tu duoc cac cap tham quyén phé
duyét ma c6 quy dinh khéc hodc cu thé hon vé kién trdc so véi Quy ché nay thi
duogc &p dung theo cac noi dung da dugc phé duyét, chap thuan.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Céc thudt ngée vién ddn theo Piéu 3 Lugt Kién tric ngay 13/6/2019:

1. Kién trac: La nghé thuat va khoa hoc, ki thuat vé to chirc khong gian, tao
lap méi truong séng bén vimg dap tng nhu cau caa con ngudi va xa hoi.

2. Cong trinh kién tric: La mot hoac to hop cong trinh, hang muc cong
trinh duoc xay dung theo ¥ tuong kién tric hoc thiét ké kién truc.
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3. Cong trinh kién truc cé gia tri: La cong trinh kién trdc tiéu biéu, cé gia
tri vé kién trdc, lich sir, van hoa, nghé thuat duoc cp c6 tham quyén phé duyét.

Céc thugt ngi# vign ddn theo Muc 1.4 Phan 1 QCVN 01:2021/BXD (quy
chudn kg thudt quéc gia vé Quy hoach xay dung):

4. L dit: Bao gdm mot hoidc nhiéu thira dat lién ké ¢ chie ning str dung
dat gidng nhau duogc gidi han boi cac tuyén dudng giao thong, cac duong ranh
gidi tu nhién hoac nhan tao khéc.

5. Nha & riéng 1é: Nha & duoc xay dung trén thira dat riéng biét thudc quyén
st dung hop phép cua to chic, ho gia dinh, ca nhan, bao gdm nha biét thy, nha &
lién ké va nha & doc 1ap.

6. Piém dan cw ndng thén (diém DCNT): Noi cu tra tap trung cua ho gia
trinh gan két véi nhau trong san xuét, sinh hoat va cac hoat dong xa hoi khéc trong
pham vi mot khu vuc nhat dinh, duoc hinh thanh do diéu kién ty nhién, diéu kién
kinh té - x& hoi, vin hoa va cac yéu té khéc.

7. Mat do xay dung (MPXD) thuan:

La ty Ié dién tich chiém dat caa cac cong trinh kién tric chinh trén dién tich
16 dat (khéng bao gdbm dién tich chiém dat caa cac cong trinh ngoai troi nhu tiéu
canh trang tri, bé boi, bai (san) dd xe, san thé thao, nha bao vé, 16i 1&n xuéng, bd
phan théng gi6 tang hAm c6 mai che va cac cdng trinh ha tang ky thuat khac).

* ChU thich: Cac bg phdn cong trinh, chi tiét kién triic trang tri nhw: sé-nd,
évang, mdi dua, mdi doén, bac 18n xuong, bau cira, hanh lang cdu da tudn thii cac
quy dinh vé an toan chay, an toan xay dung cho phép khdng tinh vao dién tich
chiém dat néu dam bao khong gay can tré luu théng ciia nguoi, phirong tién va
khong két hop cdc céng nang sir dung khac.

8. Hé so sir dung dat: Ty 1é cta tong dién tich san cua cong trinh gom ca
tang ham (trir cac dién tich san phuc vu cho hé thong ky thuat, PCCC, gian lanh
nan va dd xe cua cong trinh) trén tong dién tich 16 dat.

9. Chi gi¢i dwong dé: Duong ranh gidi duge xac dinh trén ban db quy hoach
va thuc dia dé phan dinh ranh giéi giira phan dat dugc xay dung cong trinh va
phan dat duoc danh cho dudng giao thdng hodc cong trinh ha ting k¥ thuat, khéng
gian cong cong khac.

10. Chi gid¢i xay dung: Buong gidi han cho phép xay dung cong trinh chinh
trén thira dat.

11. Khoang lui: Khoang khéng gian gitra chi gioi duong do va chi gidi xay
dung.

12. Hanh lang bao vé an toan: La khoang khdng gian téi thiéu vé chiéu
rong, chiéu dai va chiéu cao, chay doc hoic bao quanh cdng trinh ha tang k§ thuat.
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13. Chiéu cao cdng trinh xay dung: Chiéu cao cong trinh tinh tir cao do
mat dat dat cong trinh theo quy hoach duoc duyét téi diém cao nhat caa cong trinh
(ké ca méi tum hozc mai doc). Poi véi cong trinh ¢ cac cao do mit dat khac nhau
thi chiéu cao cong trinh tinh tir cao d6 mit dat thap nhat theo quy hoach dugc
duyét.

* Ch thich: C&c thiét bj ky thudt trén mai: cér dng ten, cét thu sét, thiét by
sir dung ndng leong mat troi, bé nwéc kim logi, ong khoi, ng théng hoi, chi tiét
kién tric trang tri thi khéng tinh vao chiéu cao cong trinh.

Céc thudt ngé vién ddn theo mét sé co sé phap ly khac

14. Nha & lién ké: La loai nha ¢ riéng ¢ caa céac ho gia dinh, c4 nhan duoc
xay dung lién nhau, théng nhiéu tang dugc xay dung sat nhau thanh day trong
nhiing 16 dat nam lién nhau va cé chiéu rong nho hon so véi chiéu sau (chiéu dai)
ctia nh, ciing str dung chung mot hé thdng ha tang caa khu vue d6 thi (theo diém
3.2 Tiéu chuan qudc gia TCVN 9411:2012 vé “Nha & lién ké - Tiéu chuan thiét
ké - sau day viét tat 1a TCVN 9411:2012).

15. Nha lién ké c6 san vuon: La loai nha ¢ lién ké, phia trudc hoic phia sau
nha c6 mot khoang san vuon nam trong khuon vién ciia mdi nha va kich thudc
dugc lay théng nhat ca day theo QHCT cua khu vuc (theo diém 3.4 TCVN
9411:2012).

16. Nha lién ké c6 khoang I0i: La nha lién ké c6 khoang 1ui doi véi ranh 19
gidi duong xac dinh theo hién trang hoac ban d6 chi gisi xay dyng theo quy hoach
hién hanh.

17. Biét thu: La cong trinh nha & riéng lé x@y dung doc lap hoac ban doc
lap, c6 san vudn xung quanh (tdi thiéu 3 mat cong trinh) c6 16i ra vao riéng biét.

18. Nha thwong mai lién ké: La nha thap tang lién ké xay dung trén dat sir
dung va muc dich thuong mai — dich vu theo quy hoach dugc cap c6 tham quyén
phé duyét (theo diém 3.1 Tiéu chuan qudc gia TCVN 12872:2020 vé “Nha thuong
mai lién ké - y&u cau chung vé thiét ké” — sau day goi tat 1a TCVN 12872:2020).

19. S6 tang nha:

a. SO tang cua toa nha bao gom toan b cac tang trén mat dat (ké ca tang ki
thuat, tang tum) va tang ban/nira ham, khong bao gém tang 4p mai. Tang tum
khéng tinh vao sé tang nha caa cong trinh khi chi c6 chiic nang st dung dé bao
che 1dng cau thang bo/giéng thang may va che chan cac thiét bi ky thuat caa cong
trinh (néu o), dong thai co dién tich mai tum khong vuot qua 30% dién tich san
mai. Dbi v6i cong trinh ¢ cac cao do mit dat khac nhau thi sb tang nha tinh theo
cao do mat dat thap nhat theo quy hoach dugc duyét (theo diém 1.4.14 Quy chuan
ki thuat qudc gia vé nha chung cu QCVN04:2021/BXD duoc ban hanh kém theo
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Thong tu s6 03/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bo xay dung — sau day viét
tat 1a QCVN 04:2021/BXD);

b. Dbi v&i nha & riéng 1¢, nha & riéng 1é két hop cac muc dich dan dung khéc:
tang litng khéng tinh vao sb ting cao cua cong trinh trong cac truong hop tang
ling c6 dién tich san khong vuot qué 65% dién tich san xay dung cua tang co
cong niang st dung chinh ngay bén dudi va chi cho phép c6 mét tang liing khdng
tinh vao sé tang cao cua nha, tang limg khong duoc phép xay dung ban céng (theo
diém 4 phan ghi chi, Phu luc II Thong tu sé 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021
cua Bo Xay dung quy dinh vé phan cip cong trinh xay dung va huéng dan ap
dung trong quan ly hoat dong dau tu xay dung — sau day viét tat 1a TT 06/2021/TT-
BXD).

20. Tang ham:

La tAng ma qua mot nira chiéu cao cua n6 nam dudi cao do mit dat dat cong
trinh theo quy hoach dugc duyét (theo diém 1.4.17 QCVN 04:2021/BXD).

21. Tang nira ham:

La ting ma maot nira chiéu cao cua nd nam trén hoic ngang cao d6 mat dat
dat coéng trinh theo quy hoach dugc duyét (theo diém 1.4.18 QCVN
04:2021/BXD).

22. Tang ling:

L& tang trung gian gitra cac ting ma san caa nd (san lieng) nam gita san cua
hai tang c6 cong nang sir dung chinh hodc nam giira méi cong trinh va san tang
c6 cong ning sir dung chinh ngay bén dudi; ting ling c6 dién tich san nho hon
dién tich san xay dung tang c6 céng ning st dung chinh ngay bén duéi (theo diém
2 phan ghi chu, Phu luc 11 TT 06/2021/TT-BXD).

23. Tang 4p mai:

La tang nam bén trong khong gian cia mai déc ma toan bo hoac mot phan
mit diing cua nd duoc tao bai bé mit mai nghiéng hoac mai gép, trong do6 tuong
bao (néu c6) khdng cao qua mat san 1,5m (theo diém 1.4.15 QCVN
04:2021/BXD).

24. Di tich lich sir - Vin hda: La cong trinh xay dung, dia diém va cac di
vat, bao vat qudc gia thudc cong trinh, dia diém dé co gia tri lich si, van hoa, khoa
hoc (theo Luat Di san van héa duoc hop nhét tai van ban sé6 10/VBHN-VPQH
ngay 23 thang 7 nim 2013 ctia Vian phong Quédc hoi — sau ddy goi tat 1a Luat Di
san van hoa).

25. Hanh lang bao vé trén bo song, sudi, kénh, rach, mwong va ho cong
cong:
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Hang lang bao vé trén bo 1a chiéu rong khu dat nam doc hai bén bo séng,
sudi, kénh, rach, muong va hd cdng cong; duoc tinh tir mép bo cao quy hoach vao
bén trong phia dat lién.

Piéu 4. Nguyén tic quan ly kién tric

1. CAc nguyén tic chung

a. CAac nguyén tdc phi hep véi phap ludt vé kién trac canh quan

- Cac cong trinh kién tric va nha & riéng & trong pham vi p dung phai dugc
quan 1y déng bo vé khdng gian, kién trdc cong trinh, canh quan, bao dam ding
chtrc nang, bao vé canh quan phu hop véi ban sic van hoa, truyén théng lich sir
tai dia phuong.

- Phu hop véi dinh huéng QHC xay dung x& Tan Hung, dap tng nhu cau
phat trién bén viing kinh té - xa hoi, bao dam quéc phong, an ninh, bao vé moi
truong, s dung hop ly tai nguyén thién nhién, thich tng voi bién do6i khi hau va
phong, chdng thién tai.

- Céc cdng trinh kién tric hién hitu va nha & riéng I¢ khi tién hanh cai tao,
stra chira co thay ddi vé kién trac, quy md dién tich, chi tiéu thi phai tuan tha theo
Quy ché nay.

- Bao ton, ké thira, phét huy cac gié tri kién trlc truyén théng, tiép thu chon
loc tinh hoa kién trac thé gisi. Xay dung nén kién trdc tién tién, hién dai, dam da
ban sic van héa dan toc.

- Bao dam su tham gia caa co quan, t6 chuc, cong dong, ca nhan; két hop
hai hoa loi ich caa qudc gia, cong dong, quyén va loi ich hop phap cua to chuc,
ca nhan.

- Viéc xay dung cong trinh phai dugc quan Iy chit ché déng bo vé khong
gian, kién tric, canh quan; bao dam chirc niang hoat dong hiéu qua, my quan, an
toan, hai hoa véi tong thé khu vuc xung quanh.

- Thiét ké kién trdc cong trinh can dam bao gié tri kién tric cua cong trinh
(dwrgc xem xét trén cdc linh vuee: tw twong, vin hoc, héi hoa, diéu khdc, am nhac,
truyén théng, anh sang, vat liéu).

b. Céc chitiéu quy hogch

Cac chi tiéu vé sir dung dat dam bao theo Quy chuan ky thuat qudc gia vé
quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD, cu thé nhu sau:

Bang chi tiéu theo QCVN 01:2021/BXD

Stt Noi dung Chi tiéu
| | Chi tiéu ky thuat chinh
1 | PBat xay dung cong trinh nha & > 25 m*/nguoi
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Pt xay dung cong trinh cdng cong dich
Vu

> 5 m?/nguoi

Pit cho giao théng ha tang ky thuat

> 5 m?/nguoi

Cay xanh cong cong

> 2 m?/ngudi

Chi tiéu vé xay dwng cong trinh cong céng, dich vu

1 |Yté
1.1 | Khéng cé viron thuoc > 500 m?*/tram
1.2 | C6 vuon thuoc > 1000 m?ltrgm

2 | Van hoa, thé thao céng cong
2.1 | Nha van héa > 1000 m?/cdng trinh
2.2 | Phong truyén théng > 200 m?/cong trinh
2.3 | Thuw vién > 200 m?/cong trinh
2.4 | Héi truong > 100 cholcdng trinh
2.5 | Cum cbng trinh, san béi thé thao > 5000 m?/cum

3 | Chg, ctra hang dich vu
3.1 | Cho > 1500 m?Icholxa
3.2 | Cira hang dich vu trung tdm > 300 m?/cong trinh/khu TT x&
4 | Biém phuc vu buu chinh vién thong > 150 m%/diémIxa

Bang chi tiéu dat dai va dién tich xay dwng cong trinh giao duc theo
QCVN 01:2021/BXD

Chi tiéu sir dung cong trinh| Chi tiéu sir dung dat
o t6i thiéu t6i thiéu
Stt| Loai cong trinh - -

Pon vi tinh Chi | Pon vitinh Chi

tiéu tiéu

1 |Giéo duc

1.1 |Trudng mam non Chau/1000 nguoi | 50 m?/chéu 12

1.2 | Truong tiéu hoc Hoc sinh/1000 nguoi | 65 m?/hoc sinh 10

1.3 | Truong THCS Hoc sinh/1000 nguoi | 55 m?/hoc sinh 10

Bang chi tiéu vé cdng trinh ha tang ky thuat theo QCVN 01:2021/BXD

Stt

Noi dung

Chi tiéu

1

Cép dién

bién sinh hoat > 150 W/nguoi
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Stt Noi dung Chi tiéu

Chiéu sang cong cong: ty 1& duong khu vuc trung
tam xa duogc chicu sang > 50%

Pién san xuét: theo yéu cau cu thé timg co so san
XUt

Truong hop cip nude dén ho gia dinh dam bao >60
lit/nguoi/ngay dém,;

Truong hop cip nude dén vi tri lay nudc cong cong
dam bao >40lit/nguoi/ngay dém.

2 | Cap nuéc o - : :
P Nudc san xuat tieu thu cong nghiép ho gia dinh

>8% nudc sinh hoat

Nudc cap cho cum cong nghiép dugc xac dinh theo
diém 2.10 QCVN 01:2021/BXD

Ty 1€ thu gom > 80% luong nudc thai phéat sinh.

3 | Thoat nuéc Péi voi khu vic mién ndi, viing sau, ving xa thi Ty
I¢ thu gom > 60% Iugng nudc thai phat sinh.

4 | Chat thai ran Chat thai sinh hoat 0,8kg/ngudi/ngay

c. Cdc quy dinh khac lién quan

- Thyc hién phan cap quan Iy theo quy dinh phap luat — Tuén thi theo QHC
xay dung x4, quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach.

- Quan ly theo quy chuan, tiéu chuan vé quy hoach xay dung ndéng thon
dugc co quan nha nude c6 tham quyén ban hanh va cac quy dinh phap luat vé quy
hoach xay dung.

- Pam bao tinh théng nhat trong quan 1y.

- Han ché téi da viéc lam thay d6i dia hinh va bao dam sy phat trién bén
viing cua moi truong tu nhién.

- Ddi véi cac khu vyc di tich lich sir, vin héa, chinh quyén cac cap phai can
cu luat Di san van hoa va cac quy dinh phép luat hién hanh.

- Céc cong trinh xay dung mai phai dam bao giir gin va phat huy truyén
théng van hoa ban dia va sac thai dan toc, phong tuc tap quan caa dia phuong.

- Khong gian cay xanh, mat nudc, cac khu dac thu sinh thai phai duoc bao
V&, giit gin, tn tao, khong duoc 1an chiém san lap, st dung sai muc dich, co bién
phap tang dién tich cay xanh, mat nudc.

- Nghiém cidm moi hoat dong, hanh vi xam hai hoic 1am bién dang va phé
hay danh thing, canh quan trong cac diém dan cu ndng thon.
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2. Cac nguyén tac ddi véi khu vac ¢ yéu cau quan ly dic tho

a. Xdc dinh céac khu vuc c6 Y nghia quan trong déi véi diém DCNT, khu
vure di sdn, danh thdng

* Cac khu viee ¢6 ¥ nghia quan trong doi véi diém DCNT

- Khu trung tam x& nam trén truc duong DH. Pdng Tién — Tan Phi va truc
duong PH. Tan Phu — Tan Phudc, vai tinh chat 13 trung tdm cac cong trinh tru so
hanh chinh, van hoa, cong cong dich vu,.. 1a khong gian c6 y nghia quan trong cua
Xa.

- Khu DCNT nim tiép giap véi tuyén duong DT.753 (QL.13C);

- Khu vuc Di tich lich sir - vin hoa, danh lam - thang canh: hién nay trén
dia ban xa Tan Hung khong c6 cong trinh Di tich lich sir - vin hoa dugc xép hang,
khéng c6 dia diém danh lam — thang canh can duoc bao Vvé.

b. Cac nguyén tic doi véi khu viec ¢6 yéu cau qudn Iy dégc thi

* Xdc dinh ranh gidi, vi tri va danh muc cac khu vuc vé yéu cau qudn Iy dac
thu

- Céc khu vuc c6 y nghia quan trong vé canh quan:
+ Khu vuc cac con sudi va hanh lang bao vé céc con subi: sudi Rat,..

- CAc truc duong chinh, céc truc duong co tinh chat dic biét quan trong vé
hanh chinh, thuong mai, du lich:

+ Tuyén duong PT.753 (QL.13C)

+ Tuyén duong tinh DT.741B (Pong Phl — Binh Duong)
+ Tuyén duong tinh DT.755DK

+ Tuyén duong huyén Pong Tién — Tan Pha:

+ Tuyén duong huyén Tan Phi — Tan Phudc;

+ Tuyén duong huyén Bong Tién — Tan Phudc — Tan Loi:
+ Tuyén duong S6 7;

+ Tuyén dudng Xuyén Tam.

- Céc khu trung tam cdng cong:

+ Uy ban Nhén déan x4 Tan Hung;

+ Khu van hoa, TDTT cap khu ¢: Nha vin hoa, cac san thé thao;
+ Giao duc: truong MN, truong TH, truong THCS;

+ Thuong mai — dich vu: chg xa Tan Hung;

+ Tram y té.
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- Khu vuc san xuat cong nghiép: viing phét trién cong nghiép — TTCN tap
trung & CCN Tan Hung.

- Cac khu vuc ctra ngo:

+ Pay 1a cac diém chuyén tiép khdng gian va ma tam nhin sang mot khong
gian mai. Vi vay, tai 6 phai gay duoc an twong manh, c6 kién tric canh quan doc
d40, co khong gian hap dan 16i kéo.

+ Str dung cac cdng trinh kién tric nho nhu: Céng chao, biéu tugng, dén
chiéu sang, vuon twong, vuon canh, dai phun nuéc, ... tai cac khu vuc xung quanh
ctra ngo.

+ C4c vi tri ctra ngb cua x8 Tan Hung: ¢ 04 vi tri cua ngo:

e Khu vuc cira ngd phia Bic diém dan cu trung tAm xa tai n(t giao
duong huyén Pong Tién — Tan Pha va duong huyén Tan Phi — Tan
Phuac.

e Khu vyc cira ngd phia Bac x4 tai nat giao DT.753 va dudng Cay Diép
— Nam D6 xa Tan Phudc.

e Khu vyc cira ngd phia nam nam trén tuyén DT.753 giap ranh véi xa
Tan Loi.

e Khu vyc cira ngd phia nam nam trén tuyén Bong Tién — Tan Phu giap
ranh vai xa Tan Loi.

Hinh dnh minh hoa té chitze cde diém nhdn ciza ngd
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* CAC nguyén tic doi véi khu veec ¢6 yéu cau qudn Iy dégc thu

- Quan ly quy hoach, khéng gian, kién trtc, canh quan theo QHC xay dung
xa va cac QHCT duoc duyét.

- Céc khu vuc c6 ¥ nghia quan trong vé canh quan: viéc quan ly khdng gian,
kién tric, canh quan phai thong nhat, dong bo va phu hop véi diéu kién ty nhién,
van hoa, kinh t& x& hoi trong pham vi ranh gigi cia khu vuc nham tao duoc nét
doc dao, dac trung riéng cho khu vuc d6. Theo dinh hudng khu vuc khai thac theo
huéng phét trién du lich nong thon, khu dan cu ¢ nha vuon két hop céc loai hinh
dich vu: cau cé giai tri, nha hang, du lich vuon cay an trai, homestay, ...

- C4c truc duong chinh, céc truc duong co tinh chat dic biét quan trong vé
hanh chinh, thuong mai, du lich:

+ Céc truc dudng chinh: tao dugc sy dong bo, tinh lién tuc, dé nhan dién dinh
huéng kién trac chinh, cong trinh diém nhan cho cac truc dudng nay. Khoang IUi
cong trinh can duoc nghién cau phi hop véi tiing chirc nang cong trinh nham dam
bao phi hop vé khdng gian, kién tric, canh quan chung; dam bao kha ning tiép
can cong trinh; dam bao cac diéu kién chiéu sang ty nhién va an toan thoat hiém,
thoat nan theo quy dinh. Khuyén khich cac cong trinh I6n, hop khéi.

+ C4c tryc duong co tinh chat dac biét quan trong vé hanh chinh, thuong mai,
du lich: sir dung céc hinh thirc kién tric trang trong, hap dan, nang dong, ...phu
hop véi chire nang cua truc duong.

- Khu vyc cdng cong, quang truong va cdng vién 1on: can tao nén khdng gian
trat tu, gan két hai hoa gitra cac cong trinh. Hinh thirc kién trac da dang, phi hop
Véi cac chirc niang cdng cong. Uu tién gin két véi cac cong trinh diém nhan, tai
duoc ban sic noi chén cho ting khu vuc. Thiét ké canh quan bao dam tb chirc cac
hoat dong vin hoa, vui choi, giai tri cho dan cu tai khu vuc; két ndi khong gian
ma, dic biét két hop cac khong gian dau méi giao théng cong cong.

- Béi véi khu vuc canh quan ven sdng, sudi, hd, cay xanh canh quan rung,
ndi: Str dung cho muc dich cong ddng (t6 chirc dai cay xanh két hop duong dao
bo két hop céc cong trinh kién tric nho: Cong trinh biéu tuong, ghé da, nha vé
sinh cdng cong, hé théng den chiéu sang két hop trang tri...) phuc vu c4c hoat
dong sinh hoat cong ddng; Han ché xay dung céac cong trinh kién trdc che kin tam
nhin huéng ra séng, sudi, ho (khuyén khich xay dung céng trinh ngam, ban ngam).

- Khéng san 14ap, thu hep dong chay cua sbng, sudi; Han ché tbi da viéc thu
nho dién tich mat thoang cta cac ho tu nhién; Cac cong trinh ven song, ho khuyén
khich x&y dung hang rao xanh.

c. Cac yéu cau khac do cdp cd tham quyén quy dinh

- Trién khai 1ap QHCT xay dung cac diém DCNT dé c6 co so quan ly, 1ap
du an dau tu xdy dung tai cac khu vyuc nay.
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- Bdi voi céc cong trinh CCDV x4y dung mai phuc vy toan x4, thiét ké can
thé hién duogc gia tri kién tric, d6i mai sang tao, yéu to tién tién hon cac cong
trinh da dugc xay dung.

- Kién trac céng trinh can dam bao cac yéu cau vé phong chéng thién tai,
thich ung bién d6i khi hau.

- Khuyén khich cai tao, chinh trang, bd sung cay xanh, khdng gian ma, ting
cuong két ndi giao thdng cong cong, bao ton cac cong trinh kién trac co gia tri,
khuyén khich thiét ké than thién méi trudng.
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Chuong II
QUAN LY KIEN TRUC, KHONG GIAN CANH QUAN
Piéu 5. Pinh huéng kién tric, khéng gian canh quan.
1. Pinh hwéng chung
a. DPinh hweng chung cdc diém DCNT tai X& Tdn Hung

- Kién tric cac cong trinh can tuan thu dinh huéng phét trién khdng gian
trong d6 4n QHC xay dung xa duoc duyét, cé sy dau tu twong xtng veé thiét ké va
xay dung, dé tro thanh cac tai san cd gia tri 1au dai. Xay dung kién trdc hién dai,
nang dong két hop vai viéc gin giir, ké thira cac cong trinh kién tric lich st, luu
gitr duoc dau an céac giai doan hinh thanh va phét trién caa x4, gitr duoc nét dic
trung mang ban sac dia phuong.

- U'u tién hinh thanh cac khu vuc phuc vu cdng cong va tao su két ni gitra
cac khu vuc, dam bao khang trang, dong bd va hién dai, than thién moi truong.

- Quan ly chiéu cao cong trinh theo quy hoach, tuan thu nguyén tac sau: chiéu
cao cong trinh theo hinh dang duong cao tang co so; tap trung cong trinh cao tang
theo cac truc giao thdng chinh; cao tang tai khu vuc trung tdm, thap dan ra bén
ngoai va khu vuc séng, suéi, ho.

- Khuyén khich quy hoach, trdng cay tan 16n, tham cé, két hop t6 chtc quang
truong, dai nudce, tuong dai, vuon hoa, tiéu canh nho trong cac khu vuc trung tam
diém DCNT.

- Cong trinh kién trac phai pht hop vai khi hau nhiét déi gié mua. Thiét ké
kién trdc can than thién voi moi truong, tao ra nhiéu bong ram, cé6 mai che, co
nhiéu dién tich thAm nudc ty nhién.

- Xay dung cac khong gian mé, khong gian sinh hoat cong dong cé gia tri vé
mat thAm my va cong ning, dap ang nhu cau st dung cua ngudi dan.

- Kién tric doc khu vuc sudi, rach phai hai hoa véi khong gian mat nudc, tao
su dic trung khu vuc. Han ché téi da viéc lap ao, hd dé xay dung cdng trinh.

b. Pinh hwéng kién tric chung cho khu trung tam xa

- Nha cdng s&, cdng trinh thé thao, vin héa, truong hoc, co s y té xay dung
mai trong khu trung tdm xa phai tuan tha QHC xay dung x& Tan Hung da duogc
phé duyét.

- Trudng hop chua cé quy hoach chi tiét, quy dinh quy hoach, kién trac cin
ctr Quy chuan, Tiéu chuan vé quy hoach.

- Cong trinh xay dung mai ¢6 hinh thie hién dai, can dam bao hinh thuc kién
trac phu hop véi canh quan xung quanh, trong xtng vai khong gian truc duong,
dong gop vao viéc hinh thanh bo mat Kién tric diém dan cu nong thon, trong tuong
lai c6 thé tré thanh do thi.
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- Ha tang k§ thuat trung tm xa phai duoc dau tu xay dung dong bo theo quy

hoach, dam bao két ndi véi cac hé thdng giao thdng, du trir quy dat phat trién.
c. Dinh hwong chung cho khu vuc cii hién hiitu me réng

Tat ca cac diém dan cu trong khu vuc x4 Tan Hung déu 13 diém dan cu hién
hitu mé rong, bao gém: diém dan cu trung tim x4, diém dan cu sb 1, diém dan cu
s 2, diém dan cu sd 3, diém dan cu s 4, diém dan cu s6 5, diém dan cu sb 6,
diém dan cu rai rac,..

* Piém din cw trung tém xa:

- Vi tri trén truc duong huyén Tan Pha — Tan Phudéc thudc ap Sudi Doi. La
khu dan cu tap trung hién hiru két hop vai khu trung tam céng cong dich vu x&
(cac trudng trung hoc co s6, truong tiéu hoc, trudng mam non, tram y té, khu
trung tdm hanh chinh x&, khu dich vu, khu nha van hoéa, thu vién, khu cay xanh
cong vién vuon hoa.

- Quy mé Khu trung tam duy kién khoang 291,8 ha. Dién tich dat & khoang
227,7 ha (dat & hién hitu khoang 38,5 ha; dién tich dat quy hoach mai khoang
189,2 ha) va dan sé6 du kién 1.741 nguoi.

* Diém din cw 56 1:

- Quy md khoang 109,4 ha, dan s6 du kién 1.412 ngudi, thudc ap Subi Doi.
Dién tich dat & khoang 95,3 ha (dat ¢ hién hitu khoang 90,0 ha; dién tich dat quy
hoach méi khoang 5,3 ha).

* Diém dan cw 56 2:

- Quy mb khoang 23,2 ha, dan sé du kién 268 nguoi, thuoc ap 5. Dién tich
dat & khoang 22,8 ha (dat & hién hitu khoang 14,1 ha; dién tich dat quy hoach méi
khoang 8,7 ha).

* Diém dan cw 56 3:

- Khu dan cu phat trién doc tuyén DT.753, quy mé khoang 63,3 ha, dan sé
du kién 667 nguoi. Dién tich dat ¢ khoang 51,1 ha (dat ¢ hién hitu khoang 38,6
ha; dién tich dat quy hoach mai khoang 12,5 ha).

* Diém dan cw 56 4

- Quy md khoang 23,6 ha, dan sé dy kién 253 ngudi. Dién tich dat & khoang
20,4 ha (d4t & hién hitu khoang 13,9 ha; dién tich dat quy hoach méi khoang 6,5
ha).

* Diém dan cw $6 5:

- Quy md khoang 46,6 ha, dan sé dy kién 279 ngudi. Dién tich dat & khoang
41,7 ha (dat & hién hitu khoang 2,8 ha; dién tich dat quy hoach méi khoang 38,9
ha).

* Diem ddan cw so 6
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- Quy md khoang 22,7 ha, dan s du kién 225 ngudi. Dién tich dat & khoang
20,6 ha (d4t & hién hitu khoang 10,8 ha; dién tich dat quy hoach méi khoang 9,8
ha).

* Diém ddn cw rdi rac:

- Ngoai ra dan cu hién hitu séng rai rac trong cac viing san xuat néng nghiép,
ven céc truc dudng lién ap (ap Sudi Da, ap Cay Cay, 4p Pa Péch........) . Quy md
khoang 44,6 ha, dan sb du kién 685 nguoi.

* Quy dinh chung:

- Céac diém dan cu ndng thon hién hiru dugc cai tao theo hudng bd sung, cai
tao ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi, tranh 1am mat di khong gian cau trdc truyén
théng. Liwa chon mot s6 tuyén dudng chinh ph hop dé cai tao chinh trang va mo
rong mat cat dé 6 td cd thé ra vao thuan tién va néi lién théng véi cac cong trinh
trung tam xa.

- MG¢ rong giao thong thon xom, cai tao va xay mai ranh thoat nudc, danh
quy dat cho xay dung via he, xay dung hé thong chiéu sang di kém védi hé thong
cap dién sinh hoat.

- Khu vyc chin nudi gia stc, gia cam can bo tri hop 1y va chian nudi hop vé
sinh hodc dua ra phuong an chuyén ra ngoai khu dan cu khong anh huong téi
khong gian sinh séng.

- Cai tao nang cap vé ha tang xa hoi va ha tang k¥ thuat dé cai thién, nang
cao moi truong séng cho ngudi dan.

- Céc tuyén duong dan cu sinh song c6 mat do xay dung nha ¢ day dac, kho
khin trong cong tac giai phong mat bang thi can phai lap hodc diéu chinh kién
tric theo hudng gitr nguyén hién trang, nham tao diéu kién cho nhan dan sinh
séng on dinh lau dai, khdng gay x&o tron. Tuy nhién, cac khu vuc c6 mat tién tam
bo, nhéch nhéc thi can c6 bién phap cai tao, chinh trang mat tién nha ph hop Véi
bo mit diém DCNT.

- Khuyén khich xay dung cac cong trinh phc lgi cong cong nhu vudn hoa,
cong trinh gido duc, cong trinh dich vu y té cong cong, cac cong trinh thuong mai
dich vu da chirc nang quy moé nho va vira phuc vy khu dan cu.

- Pam bao dau tu xay dung ddng bo hé thdng cac cdng trinh ha tang ky
thuat, ha tang xa hoi va két ndi cac khu vuc xung quanh theo quy hoach;

- Danh cac quy dat hop 1y dé xay dung cac cong trinh ha tang ki thuat dau
mbi cua x&; bo tri tai dinh cu trong du an khu dan cu méi; du trir quy dat phat
trién theo quy hoach dé xay dung céc cong trinh cong cong khac;
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- Pam bao su két néi véi cac chirc nang hién hiru. Giai qqyé’t t6t Van de
thoat nudc mua, nudc thai, vé sinh moi truong va cac tac dong bat cap khac doi
véi khu dan cu hién hitu do viéc xay dung khu dan cu méi gay ra.

- Puoc phép va khuyén khich:

+ Xay dung cong trinh véi MDXD nho hon quy dinh dé ting khong gian mé

cho khu dan cu;

+ Ap dung cac Fiéu chuan, giai phép quy hoach xay dung theo tiéu chi cong

trinh xanh, kién trac xanh trong dau tu xay dung khu vuc phat trién moi.

- Khong duoc phép:

+ Xay dyng cac cong chao va cac bang tin, bién hiéu, bién chi dan... vudng

tam nhin l1am can trg giao thong.
- Quan ly quy hoach va khéng gian cac khu vuc.
- Déi vai cac du an quy hoach cac khu dan cu da duoc phé duyét: Thyc hién
theo noi dupg d6 an quy hoach da duoc phé duyét va Quy dinh quan ly ban hanh
kém theo do an;
- Yéu cau d6i véi Quy hoach sir dung dat khu dan cu méi:
+ B tri day du cac cong trinh cdng cong, cdy xanh, vion hoa, sin choi, bai
dd xe, nha van héa khu dan cu va cac cong trinh ha tang thiét yéu khac.

+ Khuyén khich danh quy dat hop 1y dé bé tri nha & x& hoi trong du an khu
dan cu mai; du trix quy dat phat trién theo quy hoach dé xay dung cac cong
trinh cong cong khac.

+ Dién tich bai dau xe tinh khong nho hon 3% dién tich dat khu dan cu méi.

+ Viéc xay dung nha ¢: Khuyén khich dinh huéng kién tric mat ngoai trén

cung 1 day nha theo thiét ké mau. Phat trién nha & lién ké, lién ké vuon,
biét thu, nha ¢ x& hoi trong khu dan cu mai.

+ Céc chi tiéu cu thé: Tuan thu theo quy hoach duoc duyét va khong vuot

qué chi tiéu trong Quy chuan k¥ thuat quc gia QCVN01-2021/BXD.
d. Pinh hwong chung cho cac truc dwong chinh
- Giao thong dbi ngoai:
+ Puong Bong Phi — Binh Duong: két ndi tir khu vire trung tdm xa Dong
Tam di Binh Duong, 16 gidi duwong quy hoach 65m.

+ Duong tinh BT 753: 16 gidi duong quy hoach 60m.

- Giao thong lién huyén:

+ Puong nbi BPT753B di dudng Pong Phll — Binh Duong: xay dung mai,

doan qua xa dai khoang 4,3km. 16 gi6i du kién 32m, nén duong, HLAT
12.5mx2, mat duong 7m.
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+ DPuong huyén Bdng Tién — Tan Phi: nang cap cai tao, 16 gisi dy kién 32m,

nén duong, HLAT 12.5mx2, mat dudng 7m.

+ Puong huyén Tan Phl — Tan Phudc: nang cap cai tao, 16 gidi dy kién 28m,

nén duong 10m, mat dudng 8m.

+ Puong huyén Bong Tién — Tan Phudc — Tan Loi: nang cap cai tao, 16 gioi

du kién 28m, nén duong 10m, mit duong 8m.

- Giao théng ndng thon:

+ CAc tuyén duong trong trung tam xa: ¢ chiéu dai khoang 22,08km, 16 gidi

du kién 13m, mat duong 7,0m, via hé mdi bén 3m.

+ CAc tuyén duong truc chinh xa: gom céc tuyén duong két néi cac diém

dan cu v&i nhau, nang cap, mé rong voi tong chiéu dai khoang 33,25 km,
16 giGi du kién 10m, mat duong 5,0m-7m,).

+ CAc tuyén duong lién 4p, duong noi dong dugc cang hoa: co chiéu dai

khoang 58,84km, nén duong khoang 3-5m.

- Céc tuyén duong chinh trong trung tim xa duoc X4c 1ap theo dd an QHC
xay dung x4, khi trién khai cac QHCT hoic du an dau tu phai dam bao tuan thu
quy mé va huéng tuyén theo dinh huéng trong QHC.

- Tung budc ha ngam hé thong dudng day dién, hé théng cap vién thong
trén céac tuyén duong chinh.

- Céc cong trinh dugc phép xay dung trén cac truc duong chinh:

+ P6i vai c4c truc duong chinh di c6 QHCT: Viéc xay dung céc cdng trinh
phai tuan thu theo quy hoach da dugc phé duyét va Quy dinh quan ly quy hoach,
kién triic ban hanh kém theo d6 én.

+ P6i vai cac truc dudng chua cd6 QHCT: viéc cap phép xay dung cac cong
trinh doc truc duong phai dam bao thugc khu vuc khong thay do6i chirc ning sir
dung dat, khu vuc hién trang, dugc gitt lai cai tao nang cap.

+ Quy dinh chiéu cao va khoang 10i véi cng trinh xay dung 2 bén truc dudng
chinh trong khu trung tdm cii: Chiéu cao téi ¢a 10m, khoang IUi ton trong khoang
lui hién hitu (néu duong d6 khoang mé rong). Néu dugc ma rong thi ton trong
theo ké hoach mo rong.

+ Hé thong duong trong dan cu phai dugc xay dung dong bo, phi hop vé
cao do, vat liéu, mau sic ting tuyén duong. H trong cay phai co kich thudc phu
hop, dam bao an toan cho ngudi di bo, dic diém ddi véi nguoi khuyét tat, thuan
tién cho viéc bao vé, cham soc cay.

e. Dinh hwong chung cho khu vuc trung tdm hanh chinh — chinh tri

- Phan dinh, gigi han khu vuc quan ly: tru s6 UBND xa Tan Hung.
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- Cac cong trinh duoc b tri tai cac vi tri trang trong, thuan tién cho nguoi
dan tiép can.

- Céc cong trinh déu c6 khoang khong gian thoang, cdy xanh san vuon phu
hop canh quan.

- Nghiém cim xay dung cac cong trinh nha ¢, hang quan tam bo trong khu
co quan hanh chinh.

- Hinh thtc kién tric: Hién dai, trang trong phu hop véi cdng trinh hanh
chinh cap xa.

- Mau sic cdng trinh: sir dung mau sac hai hoa phi hop véi canh quan khu
vuc trung tdm x& Tan Hung, ddng thoi phd hop vai ¢ong trinh hanh chinh, khdng
str dung mau phan quang, mau dam, mau sac sic s& hay sir dung nhiéu mau trén
mét cdng trinh. Khuyén khich sir dung mau vang sang.

- Vit liéu xay duyng cong trinh: Khong str dung vat liéu phan quang lon, vat
liu c6 mau sac dam hoic sic sd anh huang dén canh quan khu vuc. Khuyén khich
st dung vat liéu xay dung dep, c6 chat luong cao, it bam bui, chiu dugc cac diéu
kién khi hau mua nang nhiéu nhu d4 ty nhién, son d4, ¢a nhan tao ¢4 bé mat nham,
kinh, nhém cao cap, dac biét d6i vai tang trét, cac khu vuc tap trung dong ngudi.

- Mat san: Mat san 14t gach hodc d6 bé tong c6 do lang min phd hop chéng
tron trwot, MAu Sac tuoi sang phu hop véi canh quan.

- Hang rao cong trinh: Phai dam béo giao thdng tai khu vuc cng ra vao cong
trinh dugc an toan, théng suét; Cong va phan hang rao giap hai bén cong lui sau
khoi ranh gidi 16 dat, tao thanh diém tap két c6 chiéu sau téi thiéu 4m.

- Giai phap va yéu cau chiéu sang: Yéu cau chiéu sang phu hop véi vai trd
la trung tdm hanh chinh xa.

- Cay xanh: Tuy diéu kién cu thé va vi tri xay dung duoc b tri vuon hoa,
cay canh, tiéu canh phu hop véi khdng gian va canh quan thién nhién. C6 thé b
tri cac twong nghé thuat, biéu twong co quan, tao canh quan dep cho cong so. Phai
danh ty 18 thich hop dé thiét ké cay xanh trong va ngoai nha: Phong lam viéc,
phong tiép khach, phong nghi, hanh lang, tién sanh, san vuon. Khong duoc trong
cac loai cay dé gy, dé mbi mot, c6 hoa qua thu hdt rudi, mudi, c6 mui khé chiu
trong co quan.

- Bién hiéu, bién chi dan: can b tri hop 1y, khong duoc che khuat tam nhin
va mét dung cong trinh.

- Can dam bao dé ngudi khuyét tat tiép can sir dung, dac biét 1a nguoi khiém
thi, nguoi di lai kho khan. Bé tri vét doc, duong doc cho xe lan di duoc, tao cac
duong dan cho ngudi khiém thi di chuyén.

f. Dinh hwong chung khu vuc cé dia hinh dac thu
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- C4c yéu t6 dia hinh dac thi bao gom: Khu vuc ¢d canh quan, dia hinh song
nuéc; Khu vuce c6 dia hinh doi dc; Khu vye lung liing.

- C4c dy &n va cong trinh xay dung can ton trong, gitt gin, bao vé va phat
huy dac trung cua khu vuc co6 dia hinh dac thu.

- Céc cong trinh va du an trong khu vuc c6 nén dia chat yéu, duoc tao diéu
kién dé c6 phuong an thiét ké xay dung phu hop, giam thiéu anh huéng dén chat
lwgng cong trinh va tiét kiém kinh phi xay dung.

- Quy dinh d6i voi khu vuc ¢6 canh quan dia hinh ao, ho, séng, sudi:

+ Céc dy an va cong trinh xay dung can ton trong, gii gin, bao vé va phat
huy cac yéu t canh quan, mdi truong ao ho, sudi gan két vai viéc to chic céc
khong gian céng cong, cong vién cdy xanh, kién tric do thi va cong trinh caa khu
V.

+ Phuong 4n quy hoach cin han ché téi muac thap nhat viéc san lap ao hd,
song, sudi, han ché thay doi va thu hep dong chay; quy hoach hé théng giao théng,
cau phu hop véi hé thong ao ho, séng, sudi hién trang.

+ Tuan thu ding cac quy dinh caa phap luat hién hanh vé quan ly mat nudc.

+ Viéc san lap ao hd, séng, sudi phai dugc phép cua co quan Nha nuéc co
tham quyén va can bé tri hd diéu tiét bd sung.

+ Khu vuc ven ao ho, séng, sudi can bé tri cac céng trinh c6 MPXD thap
hon so véi cac khu vuc 1an can. Cong trinh ven ao ho, séng, sudi can c6 khoang
lui thich hop va tang cao xay dung tir thip dén cao theo huéng tir bo ho, sdng,
sudi hai hoa vai khdng gian, canh quan chung cua khu vuc.

+ Cac cong trinh ven ao hd, séng, sudi c6 xay dung hang rao can thiét ké co
d6 rdng téi thiéu 75% dé tao tam nhin thoang dén canh quan mit nuéc. Ngoai trir
cong trinh nha lién ké, cac cong trinh khac (c6 chiéu rong mit tién >30m) phai c6
khoang 10i tdi thiéu 3m véi canh bén (vudng gdc véi bo ao hd, sdng, sudi) cua
khu dat xay dung dé tao tim nhin thoang va 16i tiép can ao ho, séng, sudi.

- Quy dinh d6i véi khu vuc c6 dja hinh d6i déc

+ Cac du &n va cong trinh xay dung can ton trong, gitr gin, bao vé va phat
huy dic trung, khai thac cac yéu té canh quan tai khu vuc ddi doc, gan két voi
viéc to chic cac khong gian cong cong, cong vién cay xanh, kién tric va cong
trinh cua khu vuec.

+ Viéc san lap doi nui, thay ddi dia hinh phai duoc phép cua cac co quan
Nha nudc cd tham quyén va han ché téi da viéc san gat trén dién rong, wu tién san
gat cuc b tai cdng trinh, dam bao cac yéu cau vé chdng sat ¢ dat, tuan tha cao
d6 thiét ké, tai luu vuc thoat nudc, hudng thoat nuéc chung theo quy hoach caa
khu vuc.
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+ Cac cong trinh trén ddi déc c6 xay dung hang rao can thiét ké hang rao co
d6 rong téi thiéu 75%. Khuyén khich khéng xay dung hang rao, tao tim nhin
thoang xuéng chan doi.

- Quy dinh d6i véi khu vyc thung liing:

+ Cac du &n va cong trinh xay dung can ton trong, gitr gin, bao vé va phat
huy dic trung, khai thac cac yéu td canh quan tai khu vuc thung ling, gan két voi
viéc td chuc céc khong gian cong cong, cong vién cdy xanh, kién tric va cong
trinh cua khu vuec.

+ Viéc thay d6i dia hinh phai duoc phép cta cac co quan Nha nudc ¢ tham
quyén va dam bao cac yéu cau vé chdng sat ¢ dat, tuan thi cao d thiét ké, tai luu
vuc thoat nudc, hudng thoat nuédc chung theo quy hoach cua khu vuc.

2. Quy dinh cu thé

* \/é Khong gian kién tric, canh quan khu veec trung tam

- Khu trung tdm cua xa hién nay da hinh thanh va xay dung tuong ddi day
du. Nam trén truc duong chinh quan trong cua xa 1a duong huyén Tan Phi — Tan
Phudc, day la khu vuc trung tdm, tap trung cac cong trinh hanh chinh, céng cong,
dich vu chinh caa toan xa: UBND x4, nha vin hda, san thé thao, truong hoc, khu
thuong mai dich vy, ... két hop véi mot khu cay xanh — vuon hoa cong cong.

- Trung tam cta cac diém dan cu co thé bé tri chirc nang diém sinh hoat
cong dong, vin hoa két hop. Céac khu vuc véi dan cu tap trung I6n b tri thém
chtrc niang gido duc, cay xanh, TDTT. Céc chire ning duoc bd tri tap trung dé tao
canh quan d6ng bo, xay dung ha tang ky thuat ddng b nhim dam bao kha ning
phuc vu va ting cudng my quan cho khu dan cu. Tuy nhién, néu khéng cé diéu
kién xay dung tap trung thi cho phép xay dung xen cai vaéi khu dan cu hién hiwu,
nhung phai nghién ctru, dé xuét giai phap cho déng b, hai hoa, khong tranh chap
vai khu vuc hién hau.

- Céc cong trinh cdng cong dugc bd tri thuan tién véi cac tuyén duong giao
thong dé khoang cach tir cac cong trinh céng cong nay dén cac khu dan cu khong
qua xa, dam bao ban kinh phuc vu trén toan xa.

- Cho dugc nam trén tuyén dudng huyén Tan Phi — Tan Phudc b tri trén
khu dét cao, dé thoat nudc. D& xuat ma rong khu vuc cho vao phia trong Cai tao
nang cip & maé rong, co bii xe, c6 noi thu, chta chat thai ran trong ngay. Céc cua
hang dich vu tu nhan, ctra hang dich vu do x4 t6 chirc ciing duoc bd tri & khu trung
tam xa.

* \/é Khong gian kién trac, canh quan dec tuyén dwong lién x4, truc dwong
chinh diéem DCNT
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- Sir dung hinh thuc kién tric cdng trinh phi hop cong nang sir dung, hai hoa
véi khéng gian xung quanh; khuyén khich tao khdng gian mé hoac tao khoang I0i
tang trét dé lam khong gian xanh, bé tri chd dé xe va khong gian cho nguoi di bo.
Cong trinh xay dung tai goc duong phai dam bao tim nhin, an toan, thuan lgi cho
ngudi tham gia giao théng.

- Khéng gian kién tric can c6 mot s6 nguyén tic thong nhat (vé mau sic,
tang cao, vat liéu, ...) dé tao nén tinh dic trung va lién tuc cua tuyén duong.

- Str dung mau séc, vat liéu hoan thién khéng gay anh huong dén sinh hoat
ctia ngudi dan trong khu vuc va anh huéng dén luu théng trén tuyén duong tiép
giap. Khuyén khich st dung vat liéu xay dung san ¢ tai dia phuong va cac vt
liéu than thién véi moi truong.

- Cai tao, chinh trang hé thdng via hé, giam bé téng hoa két hop bo sung cac
tién ich nhu cdy xanh, bon hoa, ghé ngdi, thung rac cong cong, bang thong tin.

* \/é Khong gian kién truc, canh quan cac khu veec t@p trung lang xom,
cac khu varc phét trién dec tuyén dwong, tuyén song, mat nuwéc

- Khéng gian kién trdc, canh quan khu vyc tap trung lang xém, khu vuc phat
trién doc theo tuyén duong:

+ T6 chic kién trdc khu dan cu hai hoa vé phong cach kién tric, chiéu cao,
khoang I0i, mau séc, chat liéu cua cac cong trinh va nha & riéng 1é trén céc tuyén
phd. Khuyén khich viéc nhap céc thira dat nho dé té chirc bo mat kién tric chung
cua khu vuc khang trang hon.

+ Nha ¢ riéng I¢ khi x@y dung phai phu hop quy hoach, tuan tha chi gigi xay
dung, khoang I10i, MDXD; d6 cao nén, chiéu cao cé4c tang, chiéu cao ban céng,
chiéu cao va d6 vuon cua 6 ving, cua nha xay trudc d6 da duoc cip phép dé tao
su hai hoa, théng nhat toan tuyén.

+ Viéc xay dung méi, cai tao sira chita cong trinh kién tric phai hai hoa voi
tong thé chung, phai c6 tinh twong déng vé hinh khdi, mau sac, phan vi cong trinh
Vvéi cac cong trinh ké can, trir mot s6 truong hop tuan tha theo Thiét ké do thi
riéng hoac vai mot sb cong trinh dac thu. T chic cac khong gian ma trong cac
khu hién hitu, khi cdp phép xay dung can xem xét tao khoang 10i, hinh thanh céc
khong gian cho hoat dong cong dong.

- Khéng gian kién trdc, canh quan khu vuc phat trién doc tuyén séng, mat
nudc:

+D4i voi dan cu hién hitu: khoanh viing khong phat trién, chi phat trién thém
nha & thudc khu vue trong pham vi khoanh ving nhung khéng ché MPXD t6i da
trén khu dat khdng qué 40%, bao gom ca san bé tdng, &p dung trén cac diém dan
cu doc song.

30



Quy ché quan ly kién triic cdc diém dan cw néng thon x& Tdan Hung

+ Cac cong trinh ven sdng, sudi, hd khuyén khich xay dung hang rao xanh;
Truong hop xay dung hang rao kién cé thi phai c6 do rdng toi thiéu 50%.

+ Giit nguyén hé thdng sbng sudi chinh, khdng quy hoach va phat trién dan
cu mdi doc cac hanh lang nay.

+ Bao ton khdng gian mit nude va 2 bén hanh lang thoat 1di, tuyét doi khong
xam pham dam bao thoat 1ii cho cac khu vuc Xa.

+ Quy dinh hanh lang bao vé song, sudi: nghiém cam lan chiém hanh lang
thoat nudc mat (hanh lang bao vé trén bo); dam bao hanh lang thoat nudc cho cac
sudi toi thiéu 5m tinh tir dinh ta luy 2 bén mép sudi quy hoach vé hai phia (Pinh
nghia hang lang bao vé trén bo duwoc quy dinh tai khodng 25, diéu 3 cua quy ché
nay).

Piéu 6. Yéu cau vé ban sic vin héa dan toc trong kién tric

1. Cac ndi dung yéu cau vé ban sic vin héa dan toc

a. Péi véi canh quan chung

Canh quan duoc tao 13p bai cac khu dan cu hién hitu xen 13n rimg cao su, dat
trong cay an qua va mot sé ao hd. Hinh thanh nén mot khu vuc c¢é canh quan thién
nhién da dang, phong pha.

b. X&c dinh trén co sé ddc diém, tinh chdt tiéu biéu vé vin héa din téc ciia
dia phwong

X4& Tan Hung thudc huyén Ddng Phi 1a x& c6 quy md dan sé trung binh,
dang dinh huéng phat trién 1én d6 thi, hién xa dang chiju tic dong tir qué trinh d6
thi hoa dbi véi diém dan cu trung tdm, x4 c6 thanh phan dan cu da dang tir nhiéu
mién dat nudc nén co su da dang nhat dinh vé van hoa va phong tuc tap quan.

C. Bdc tha diéu kién tw nhién, kinh té, van héa, phong tuc tdp quan, cac gia
tri kién trac truyén théng ciia dia phwong; sir dung vt liéu va ky thugt
truyén théng

- X& Tan Hung c6 diéu kién tu nhién kha on hoa, it khi chiu anh huéng boi
cac hién tuong thoi tiét cuc doan nhu gi6 bao, 16c xody...; Nén nhiét do cia xa va
huyén Pong Phu kha cao doi hoi viéc sir dung vat liéu va ki thuat xay dung phi
hop, dam bao thdng thodng tw nhién trong céng trinh Kién trac; do d6 viéc st dung
giai phap kién trtc cho tirng céng trinh phai nghién ctu va ap dung cac ky thuat
va vat liéu phi hop véi dic thu diéu Kién ty nhién va vin hoa dia phuong, dé tao
ra cac cong trinh kién tric phd hop; dan hinh thanh ban sic kién trdc trong giai
doan tiép theo.

2. Yéu cau déi véi cong trinh kién tric xay dwng méi, cai tao sira chira

- K& thtra, tiép thu, phat huy cac phong céch kién tric ban dja va xu huéng
kién tric qua céc thoi ky; tao nén céng trinh kién tric, khéng gian kién trac da
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dang, hai hoa, than thién, pht hop véi phong tuc ctia ngudi dan tai x4 va nép sinh
hoat cong dong.

- B6 cuc khong gian kién trdc phai huéng dén khai thac canh quan hién c6
xung quanh cong trinh; khuyén khich trong cay xanh bén trong khuén vién cong
trinh.

- Hinh thire kién trac, chi tiét trang tri kién trdc phai phtt hop véi thuan phong
my tuc cua dan toc, khong gay phan cam. Khuyén khich dua cac hinh anh, biéu
tugng truyén théng dan toc vao cong trinh kién trac méi. Khi cai tao, sta chira
cong trinh cii, quan tam bao vé, gin giir va két hop nhiing chi tiét, ciu phan kién
trdc cé gia tri dac trung cia dia phuong.

- Vat liéu xay dung phai pht hop véi quy chuan, tiéu chuan xay dung, hai
hoa véi phong cach kién tric trong va ngoai khu vuc; Khuyén khich st dung da
dang vat lieu xay dung tir vat liéu truyén thdng, pho bién dén cac vat liéu dac
trung, tién tién nham nang cao tham my kién trdc va tinh thich dung, bén viing
ctia cdng trinh, cac vat lidu xay dung bén cd chat lugng cao, khéng bam bui, chiu
duogc cac diéu kién khi hau nang mua nhiéu nhu da ty nhién. Viéc st dung ky
thuat va vat liéu truyén thdng khong chi gilp bao ton céc gié tri kién trac truyén
théng ma con tao nén tinh dong nhat va théng nhat trong khong gian khu vuc.

- Mau sic phai hai hoa vai canh quan, kién tric khu vuc va cac cong trinh
1an can; khéng sir dung mau phan quang, mau dam, sic s&; Khuyén khich st dung
gam mau sang nhe nhang. Khéng str dung qua 5 mau son tuong cho mot cong
trinh (ngoai trir cong trinh truong MN).

- C6 xu huéng gan két gitr gin hinh thie kién tric va két cau, cac bo phan
cong trinh tao diéu kién cho viéc hinh thanh khéng gian khic phuc duoc nhiing
bat loi ctia diéu kién khi hau khu vue nhu: Nang néng, gié bdo, cac hién tuong
thoi tiét cuc doan, ...

Piéu 7. Quy dinh d6i véi khu vurc c6 yéu cau quan ly dic tha

a. X& Tan Hung chua ban hanh quy dinh cu thé cho cac khu vuc c6 yéu cau
quan ly dic thu. Cac ndi dung quy dinh cu thé cuaa tirng khu vuc can tuan thu theo
noi dung cac Biéu cia Quy ché nay va cac quy dinh phéap luét co lién quan.

b. Céc khu vyc can xem xét ¢6 quy dinh quan ly:

- Pi Véi cac cong trinh ton gido, tin ngudng:

+ Viéc x@y dung cac cong trinh ton giao, tin ngudng phai phu hgp vai khong
gian canh quan chung caa khu vuc ké can. Té chitc giao théng thuan loi.

+ Kién trdc tén gido phat huy truyén thong kién triic dan toc, mang dic trung
riéng vé kién trlic cua timg ton gido, tin ngudng.
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+ Cam chén cét, cac hinh thac mai tang trong khudn vién caa cong trinh ton
gido, tin ngudng nam trong khu vuc Trung tam xa.

+ Céc cdng trinh tdn gido can to chtc cac khong gian san bai trong khudn
vién cdng trinh, két hop khoang trong tai tang trét dap (mg yéu cau tap trung sinh
hoat, t6 chirc tot hé thdng giao thdng tiép can, nha dé xe, 16i thoat hiém.

+ Bao dam MDXD phu hop, danh nhiéu khoang tréng dé ting cudng canh
quan xung quanh cac cong trinh ton gido nhu bé tri cdy xanh, tham co, vuon hoa,
tiéu canh trén cac khoang lui xay dung.

+ Cac yéu cau vé kién tric:

e Cong trinh ton gido, tin ngudng can duoc xem xét, thiét ké theo hudng hai
hoa vé ty Ié, chiéu cao, quy md, kién trdc, mau sac trong déng vai kién trac khu
vuC Xung quanh;

e COng trinh ton giao sira chira, cai tao, nang cap theo hién trang, khéng lam
thay doi két cau, khong tang dién tich xay dung, phai thuc hién thi tuc theo quy
dinh cta phép luat;

e Khuyén khich thi tuyén kién triic cac cong trinh t6n gido, tinh ngudng xay
dung maéi ¢é quy md I6n, tai cac vi tri quan trong trong khdng gian xa;

e Khong cho phép quang céo trén cac cdng trinh kién tric ton giéo.

Picu 8. Quy dinh quan ly kién truc cac loai hinh céng trinh

- Thiét ké xay dung méi va cai tao, stra chita nang cap cac cong trinh xay
dung hién hitu can phd hop véi quy hoach xay dung duoc duyét; tuan tha Quy
chuan xay dung va cac quy dinh phép luat c6 lién quan hién hanh.

- Vi tri, quy mé va céc chi tidu quy hoach kién tric cong trinh xay dung can
tuan thu quy hoach xay dung va quy ché quan Iy kién trac dugc duyét.

- Céc cong trinh ¢6 lién quan dén yéu té chuyén nganh nhu y té, vin hoa,
gido duc, thé thao phai duoc co quan quan 1y nha nudc vé chuyén nganh cé y kién,
bao céo co quan nha nudc c6 tham quyén chap thuan chua truong trudc khi thuc
hién cac budc tiép theo.

CAac yéu cau vé quy md xay dung; chi tidu co ban caa quy hoach ndng thén
duogc duyét (néu co), kién trdc, canh quan (bt budc va khuyén khich déi véi hinh
thire kién trac, kiéu mai, mau sac, vat liéu bén ngoai...); cay xanh, canh quan ddi
vai cac loai hinh sau:

1. Cdng trinh cong cong

Cong trinh cdng cong bao gom: Tru sé co quan hanh chinh x3, tru s thon,
ap; Cong trinh y té: bénh vién, phong kham, tram y té; Truong hoc céc cap; Cong
trinh van héa: Nha van hoa x3, ap; Cong trinh TDTT 4p va TDTT cép x&; Cho,
cac diém chg...
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a. Quy dinh chung

- Bdi véi cong trinh cai tao:

+ Ddi véi cac cong trinh cdng cong khi sira chira, cai tao phai tuan tha quy
hoach xay dung duoc duyét, cdng trinh c6 hinh thirc kién trac dep, thé hién ban
sic riéng, phi hop truyén théng van héa dia phuong, cong ning st dung hop ly
tan dung tbi da cac diéu kién vé thdng gio, chiéu sang tu nhién, tiét kiém ning
lwgng dam bao sir dung an toan, bén viing, an toan PCCC.

+ Trong khudn vién cac cong trinh céng cong dang dugc st dung on dinh
cac co quan don vi dugc giao quan ly st dung co trach nhiém bao vé, gitr gin,
thuc hién ché @6 bao dudng, bao tri cdng trinh kién trlc, vuon hoa cay xanh theo
quy dinh, viéc xay dung thém céc cong trinh trong khéng gian san tréng, vuon
hoa, phai duoc su théng nhat cta cac co quan c6 tham quyén, khong dugc tu Y
coi néi chdng 14an (ké ca bang vat liéu tam, nhe,...) trén cong trinh kién tric hién
hitu 1am anh hudng dén két cau va hinh thic kién trdc cong trinh.

- Céc chi tiéu quy hoach kién trlc cua cac loai hinh cdng trinh phai pht hop
véi dd &n QHCT duoc duyét, dam bao ban kinh phuc vu, két ndi giao théng.

- Chiéu cao tang: Tang 1 cao khong qué 4,2m; cac tang con lai cao khong
qua 3,6m. Déi vai cong trinh khong co tang ham cao dd nén tang 1 (cos + 0,00)
cao khéng qua 0,75m so Véi cao do via hé duong chay phia trudc khu dat xay
dung cong trinh. Truong hop can thiét phai tang chiéu cao tang nha, cao do nén
tang 1 dé dam bao phu hop véi cong nang, ting hiéu qua sir dung thi Phong Kinh
té va Ha tang xem xét cu thé, bao cao UBND huyén quyét dinh.

- Tang ham (néu cd): Tang ham phai xay cach moi ranh gigi khu dt tdi thiéu
1,0m; diém bét dau cua duong déc 16i vao tang ham 10i so véi chi gii duong do
tbi thiéu 1a 3m dé dam bao an toan khi ra vao. D4i véi cdng trinh xay dung céch
chi giéi duong d6 dudi 6m, cao d6 san tang 1 dbi vai cong trinh c6 tang ham vuot
qua 1,4m so véi cao d6 hé duong. Ddi véi cdng trinh xay dung cach chi gidi
duong dé >6m, cao d6 san tang 1 khong vuot quéa 2,5m so Vi cao do hé duong.
Moi bo phan ngam duéi mat dat cia ngodi nha déu khong dugc vuot qué chi gioi
duong do.

- Trong khoang khong tir mat he duong Ién téi do cao 3,5m, moi bo phan cua
nha déu khong duoc nhd qué chi gioi duong do.

- Khoang lui: Phai dam bao theo QHCT duoc duyét hoac phai théa mén theo
Quy chuan k¥ thuat quc gia QCVN 01:2021/BXD, cu thé:

Lo giéi dwdng tiép giap vei 16 dat Chieu cao xay dwng cong trinh (m)

xay dwng cong trinh (m) <19 19 +<22 |22 +<28| =28
<19 0 3 4 6
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19 + <22 0 0 3 6

>22 0 0 0 6
+ Ddi véi cac cong trinh to hop bao gom phan dé va thap cao phia trén thi
cac quy dinh vé khoang lui duoc ap dung riéng ddi voi phan dé va déi véi phan
thap theo chiéu cao xay dung twong tng ciia mdi phan tinh tir mat dat (cét via he).

- Quy dinh chiéu cao:

+ Chiéu cao théng thuy cac phong trong nha va céng trinh cdng cong khéng
nho hon 3m.

+ Dbi vai cac cdng trinh ¢d cac khong gian 16n (nhu hoi truong, phong khan
gia, phong da ning, cac khong gian cong cong khéc), tiy thudc yéu cau si dung
va kich thuéc trang thiét bi nhung chiéu cao tang khdong nho hon 3,6m.

+ Chiéu cao thong thay cua tang ham, tang ky thuat va tang 4p mai khong
nho hon 2,2m. Truong hop tang ham dugce st dung 1am khong gian dich vu,
thuong mai thi chiéu cao thong thay khdng nho hon 3m.

- Cira di va ctra $6:

+ Phai c6 két cdu va cu tao dam bao an toan, bén viing, phi hop véi chuac
nang cua khdng gian st dung; c6 giai phap che mua hat, giam duoc bac xa mat
troi va chiu duoc ap luc gid.

+ Khi str dung cac loai ctra kinh hozc véach kinh trong suét phai c6 cac biéu
tuong hoac ky hiéu nhan biét, c6 mau sic twong phan véi nén xung quanh ké ca
nhin tir ngoai vao va nhin tir trong ra va phai dam bao quy dinh vé an toan vé sinh
mang va suc khoe.

+ Cira s6 mo ra hanh lang chung phai dam bao d6 cao tir mat san dén mép
duai caa ctra khong nho hon 2,0m.

- Tran va mai nha:

+ Khi thiét ké phai ¢am bao yéu cau cach nhiét, chéng thim, thoat nudc mua
va dam bao my quan.

+ Truong hop thiét ké mai dc phai xac dinh ¢ déc cua mai trén co so cau
tao, diéu kién cua vat liéu, thoi tiét cua dia phuong, cu thé nhu sau:

Céu tao mai Po doc nhé nhat
1. Ngéi xi ming, ngoi dat sét khong co 16p 16t 1:2
2. Ng6i xi mang, ngoi dat sét co 1op 16t 1:2,5
3. Tam lop xi ming Amiing 1:3
4. Tam lop kim loai 1:4
5. Mai bé téng cét thép (co 16p cach nhiét va chdng xam 1:50
thuc)
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6. Tam thép hinh 1:7

+ Cac 16p vat liéu mai (bao gom phan nhé ra ciia mai va tang ap mai) déu
phai dung vat liéu khdng chay.

+ Dbi vai cong trinh ¢6 chiéu cao 16n hon 10m, phai b tri c6 cau thang 1én
mai.

- Thiét ké céc loai hinh cong trinh phai tuan tha cac Quy chuan, Tiéu chuan
xay dung hién hanh.

- Khuyén khich:

+ Khuyén khich quy hoach céc céng trinh hanh chinh — chinh tri theo hudng
tap trung.

+ Khuyén khich xay dung cong trinh bé thé, khang trang, c6 kién trdc hai
hoa vai canh quan khu vuc.

- Han ché:

+ Tang mat d6 xay dung trong qua trinh cai tao, nang cap cdng trinh;

+ Xay dung mai phan tan cac cong trinh cong cong trong trung tam xa.

- V¢ kién trac cong trinh:

+ Can thé hién duoc dic diém, tinh chat va hinh thai kién trac dic trung cua
loai cong trinh cdng cong do.

+ Giai phap thiét ké kién trdc cdng trinh can lay yéu té tu nhién, cay xanh,
canh quan 1am cha dao, han ché can thiép vao dia hinh, phd hop véi cac diéu kién
vé khi hau, dia chat, dia hinh, thuy van tai khu vuc; cd kha nang khac phuc hiéu
qua cac tac dong cua bién d6i khi hau, 6 nhiém méi truong.

+ Khuyén khich ap dung cac cong nghé méi trong kién tric cong trinh, hudng
dén cong trinh xanh, than thién moi truong va tiét kiém nang lugng.

+ T4t ca céc cong trinh cong cong phai ¢ mat bang bé tri noi dd, dau xe
hozc bd tri ting ham, ban ham.

- V& thiét ké canh quan:

+ T6 chuc cay xanh, canh quan cong trinh theo huéng tham gia dong gop
cho canh quan chung tai khu vuc; khuyén khich bo tri cac khdng gian mo, ting
cudng mang xanh, mit nudc, cac tieu canh, san vuon nham cai thién diéu kién vi
khi hau va tao thém khong gian sinh hoat cong dong, thu gian, nghi ngoi sinh
dong, than thién, phu hop véi chitc nang cong trinh.

+ Cay xanh trong cdng trinh can luu ¥ chon céc loai cdy c6 sic séng tot, tao
bong mat, it rung 14 va chdng chiu tét véi diéu kién thiéu nuéc, ngap dng; han ché
trong céc loai cay an trai; khong trong cay c6 ré ndong dé ngi do, gdy canh; khéng
str dung loai cdy c6 mui huong, gai va nhua doc. Khuyén khich trong nhiéu cay
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xanh trong khudn vién cong trinh, xung quanh khoang céch ly, giap hang rao va
khu vuc cong. Tranh tréng cay xanh che khuat bién hiéu, bién béo céng trinh.

- V& tb chie giao thdng noi bo va két noi:

+ T6 chitc phwong an két ndi giao thdng va giao thdng noi bo trong cong
trinh tao diéu kién thuan tién cho nguoi s dung; dap ung tét cac quy dinh,
tiéu chuan thiét ké cong trinh danh cho ngudi khuyét tat.

+ Han ché 16i ra vao chinh két néi truc tiép véi truc giao thdng mang tinh
chat lién khu vuc, hoac két ndi tai cac nga giao nat giao thong.

+ L&i ra vao cdng trinh can c6 vinh dau xe; cac khu vuc dua, don khach
va nguoi 1am viéc khuyén khich bd tri trong khuon vién dat cua céng trinh;
c6 giai phap to chic giao thdng tiép can dam bao khéng gay Un tic tai khu
vuc cong ra vao cdng trinh.

- Vé vé sinh mdi truong: CoOng trinh phai dam bao vé sinh méi truong, nudc
thai sinh hoat, san xuat khong duoc thai truc tiép ra dudng ma phai dugc thu gom,
xt 1y theo quy dinh trudc khi thai vao hé thdng thoat nudc chung. Cong trinh phai
dam bao khong gay tiéng 6n, bui, khoi va khi thai anh huong cho dan cu xung
quanh (miéng ong xa khoi, ong thong hoi khong duoc huéng ra duong, nha &
xung quanh va lap dat tai vi tri ting cao nhat cua cong trinh, dam bao tham my).

b. Quy dinh cu thé

b.1. Cong trinh tru s¢ co quan Nha nwoc (Tru s¢ UBND):

- Cé4c chi tiéu chinh dé quan ly k¥ thuat xay dung:

+ MDXD: < 45%;

+ Tang cao: 1-5 tang;

+ Khoang Ui téi thiéu theo Quy chuan ky thuat quoc gia QCVN

01:2021/BXD.

+ Dién tich dat xay dung: >1.000 m2.

+ Dién tich cay xanh: >30%.

- Cong trinh dugc xay dung ¢ trung tdm x4&, thuan tién giao thong va cac
hoat dong dbi noi, d6i ngoai.

- CO6 quy m6 phu hogp véi cong nang, dam bao an toan, thuan lgi khi van
hanh va bao tri cong trinh, dap @ng hoat dong véi hiéu qua cao nhat cia co quan,
thuan loi cho ngudi dan, ké ca ngudi khuyét tat tiép can st dung, thuan tién cho
giao tiép voi cong dong va cac co quan lién quan.

- Phai dam bao du tiéu chuan dién tich l1am viéc theo tiéu chuén, dinh muc
sur dung s¢ lam viéc va co quan nha nudc tai Xa.
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- Céc bo phan chirc nang trong cong trinh bao gdm: phong 1am viéc cua can
bo cong chuc, cac nhén vién thuc hanh nghiép vu ky thuat, cac phong hop, phong
tiép khach, phong tiép dan, phong giao dich phuc vu cai cach hanh chinh mét cira,
phong phuc vu luu trit ho so, phong phuc vy hoat dong théng tin va tuyén
truyén,. ..

+ Cé4c bo phan phu trg va phuc vu bao gdm sanh chinh, sanh phy; hanh lang;
cau thang, khu vé sinh, kho, nha dé xe.

- Phong hop 16n hoic hoi trudong duoc thiét ké da ning, str dung cho hoat
dong cua HDND va UBND hoic céc cong viéc chung khéc cia xa. Tiéu chuan
dién tich: khéng nho hon 0,8 m2/chd ngoi.

- Kién tric cong trinh duoc thiét ké thé hién duoc tinh trang nghiém, my
quan, dan toc, hién dai, phl hop véi canh quan, méi truong va diéu kién tu nhién,
khi hau theo viing 1anh thd; ¢am bao an ninh, bao mat khi van hanh ké ca di véi
hé thong k¥ thuat cong trinh theo quy dinh.

- Mau séic cdng trinh kién trdc phai pht hop véi kién tric, canh quan caa khu
vuc, khong st dung mau phan quang. Chi nén st dung t6i da 03 mau son bén
ngoai cho mét cong trinh.

- Vat liéu: Hai hoa vai kién trdc cac cong trinh ké can. Vat liéu xay dung cua
cong trinh can phi hop vai phong céch kién trdc va canh quan cua khu vuc.
Khuyén khich sir dung vat liéu xay dung dep, bén, ¢d chét luong cao, khéng bam
bui, chiu duoc cac diéu kién khi hdu mua nang nhiéu nhu da ty nhién, son da, da
nhan tao c6 bé mat nham, kinh, nhém cao cap, dic biét dbi véi tang trét, cac hanh
lang dong nguoi str dung.

- C4c hé thong k¥ thuat ciia cong trinh nhu diéu hoa, bé hoac bon nude, may
nang luong mit troi, duong dng ky thuat can dugc bé tri phi hop sao cho khdng
duoc nhin thy tir cac khdng gian cong cong.

b.1. Trwong MN, trirong phé théng cac cap

- Céc diém dan cu tap trung c6 quy mé dan sé 1on va ban kinh tiép can dén
cac cong trinh gido duc qua xa cd thé to chuc thém cac 16p mau gido trén céc dia
ban khac nhau (goi 14 diém trudng). O nhiing dia ban dic biét kho khan co thé to
chuc 16p ghép nham tao diéu kién thuan lgi cho tré dén truong. Cac chirc nang
duogc bé tri tap trung dé tao canh quan déng bo, xay dung ha tang ki thuat dong
bo nham dam bao kha niang phuc vu va tang cuong my quan cho khu dan cu.

- Poi véi cac trudng hop xay dung trong khu vuc hién hitu va ddi véi cac
truong khong dat tiéu chuan dién tich dat, cong trinh duoc xem xét ting thém toi
da 02 tang so véi tiéu chuan thiét ké. Di vai cac ting tang thém khong bb tri cac
16p hoc, dam bao cac yéu cau vé PCCC — CNCH.
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- Khuyén khich phuong an thiét ké dé trong danh mot phan hozc toan bo
tang trét dé bé tri cac khdng gian ma, chire ning phuc vu cdng cong, san choi, bai
tap, sanh don hodc khdng gian tiép can cong trinh.

- Khuyén khich bé tri cac chirc nang duoc cho phép xubng ting ham dé vu
tién khdng gian trén mat dat cho cac hoat dong vui choi va hoc tap.

- Khuyén khich trdng nhiéu cay xanh tao béng mat trong sin trudng.

- Léi ra vao trudng hoc can c6 vinh dau xe; dam bao tudn thu theo quy
chuan, tiéu chuan hién hanh, khuyén khich bé tri cac khu vuec dua dén hoc sinh
tap trung ngudi trong khudn vién dat cua truong va co giai phap to chic giao
thong tiép can dam bao khéng gay Un tic tai khu vuc cong truong khi hoc sinh
dén truong va ra vé.

- Pam bao viéc cung cap nudc sach, c6 vé sinh riéng cho can bo gio vién
va hoc sinh, cé hé théng thoat nudc va thu gom rac thai cho trudng hoc.

- Quy dinh vé kién tric:

+ Nguyén tic co ban dé quan ly: Theo cac tiéu chuan québc gia TCVN 3907:
2011 Trudng mam non — Yéu cau thiét ké; TCVN 8793:2011 Trudng tiéu
hoc — Y&u cau thiét ké; TCVN 8794:2011 Trudng trung hoc — Y&u cau
thiét ké va cac quy chuan, tidu chuan hién hanh khac c6 lién quan:

+ Hinh thire kién tric can don gian, khuyén khich theo phong cach kién tric
hién dai, dong bo; khdng str dung céc chi tiét trang tri rudm ra, phu diéu,
tuong, diéu khac, mai chop, mai vay,.. .

+ Kién trac cong trinh truong hop phai tuan thu cac quy dinh vé huéng 16p
hoc, chéng bat lgi vé anh séng, nhiét do, anh hudng téi viéc hoc.

+ Lan can, ban cdng phai an toan va khong duoc thap hon 1,2m; ciu tao lan
can phai dam bao hoc sinh khong leo tréo duoc.

+ Tudng rao (néu co) phai co hinh thize dep, thodng, cao téi da 2,5m (trong
d6 chiéu cao hang rao phia trudc xay dic h<0,9m).

+ San truong khong lat gach hodc d6 bé tdng phi kin toan bo gay tich nhiét
mua hé; phai c6 mach (rdnh) giira cac 6 gach, 6 bé tong dé trong co; chiéu
rong cac 6 gach lat, & bé tong khong 16n hon 1m2; chiéu rong mach co toi
thiéu 8cm/mach.

+ Mau sic cong trinh sir dung gam mau tuoi sang (c6 tac dung phan xa nhiét)
va phai hai hoa véi kién triic canh quan khu vuc; khdng str dung mau sic
c6 tac dung tiéu cuc dén tam ly hoc tap cua hoc sinh.

+ Vat liéu: st dung vat liéu bén viing, két cau chinh bang bé tong cét thép
hodc xay tuong gach, vat liéu trang tri bé mat trudng hoc phai hai hoa voi
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+

*

kién trdc cong trinh. Khuyén khich st dung vat liéu bén viing, than thién
véi moi treong nhu gach khong nung.

Hinh thie mai: Khuyén khich xay dung méai ngoi.

Cdc quy dinh cu thé vé chi tiéu cong trinh gi4o duc:

Trwong mam non (MN):

+

+

+

+

Chi tiéu k¥ thuat chinh

Chi tiéu quy hoach trudng mam non dugce cac dinh theo quy dinh téi thiéu
50 chd hoc cho 1.000 dan (50 chd/1.000 dan) dé thuc hién viéc nudi
dudng, cham soc va giao duc tré.

Dién tich khu dat xay dyng truong mam non gom: dién tich xay dung,
dién tich san choi, dién tich cdy xanh, dudng di. Tiéu chuan dién tich dat
xay dung khéng nho hon 12m2/chd.

Bén kinh phuc vu: ddi véi khu vuc ddng bang khong 16n hon 1km va doi
véi viing mién ndi, viing cao, ving sau, ving xa khdng 16n hon 2km.
MDBXD: Béi véi c¢dng trinh xay méi thi dat xay dung cong trinh kién tric

khong 16n hon 40%; Pat cay xanh khong nhé hon 40%; Dt san choi, bai

tap, giao thong noi bo khdng nho hon 20%. Boi vai cong trinh hién trang

+

+

cai tao thi dat xay dyng cong trinh kién tric khéng Ion hon 60%.
Tang cao téi da: 3 tang.
Khoang 10i cong ra vao, hang rao:
Pam bao giao thong dudng phé tai khu vuc cong ra vao cong trinh duoc
an toan, théng sudt.
Cong va phan hang rao giap hai bén cong lui sau khai ranh giéi 16 dat, tao
thanh QhS tap két céqchiéu sAu tdi thiéu 4m, chiéu ngang téi thiéu bang 4
lan chiéu rong caa cong.
Thiét ké tong mat bang can dam bao quy dinh sau:
Khéi ph(‘)ng nudi dudng, ch‘ém soc, gido duc tré can duoc dé}t O Vi tri uu
tién truc tiep don giéo mat vé mua he, tranh gio lua va han ché gio lanh ve
mua dong. C6 bién phap tranh mua hat, tranh bic xa mat troi truc tiép
hudng Tay.
San choi cs’) da nang va bong cay, tao duge mdi trudng khong gian phu
hop dac diém tam, sinh ly cua tré.
B4 tri cac khdi cong trinh rd rang, dap ang nhu cau st dung va quan Iy,
dam bao giao thong noi bo thuan tién.
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C6 duong cho xe chita chay tiép can tai cac khdi chic ning, chiéu rong
théng thuy mit duong khéng nhoé hon 3,5m va chiéu cao khoang tinh
khong nho hon 4,25m.

Truong tiéu hoc (TH):

Chi tiéu ky thuat chinh:

Quy hoach truong TH phai phu hop vai quy hoach mang ludi truong hoc,
dap wng yéu cau phat trién kinh té - xa hoi cua dia phuong, tao thuan loi
cho hoc sinh dén truong. Chi tiéu quy hoach duoc xéac dinh tir 65 chd hoc
cho 1.000 dan (65 chd/ 1.000 dan).

Dién tich dat xay dung khdng nho hon 10m2/chd.

Bén kinh phuc vu: ddi véi khu vuc dong bang khong 16n hon 1km va doi
véi viing mién ndi, viing cao, ving sau, ving xa khdng 16n hon 2km.
MDXD: Déi vai cong trinh xay méi thi dat xay dung cong trinh kién tric
khdng 16n hon 40%; D4t cay xanh khdng nhé hon 40%; DAt san choi, bi
tap, giao théng noi bo khdng nho hon 20%. Déi véi cong trinh hién trang
cai tao thi dt xay dung cong trinh kién trdc khdng 1é6n hon 60%.

Tang cao téi da: 3 tang.

Thiét ké tong mat bang can dam bao nhiing quy dinh sau:

Khéi phong hoc can duoc dat ¢ vi tri vu tién: truc tiép nhan anh sang tu
nhién; d6n gi6 mat vé mua heé tranh gi6 lua va han ché gié lanh vé mua
dong; Co bién phap tranh mua hét, tranh bac xa mat troi huéng Tay.
Khéi phong hoc khuyén khich b tri riéng biét va ngin cach véi cac khu
chtic nang khac bang dai cay xanh.

Bé tri cac khdi cong trinh rd rang, dap ung nhu cau sir dung va quan ly;
dam bao giao thong ndi bo an toan va hop ly.

C6 duong cho xe chita chay tiép can tai cac khdi chic ning, chiéu rong
thong thuy mit duong khong nhoé hon 3,5m va chiéu cao khoang tinh
khong nhé hon 4,25m.

Truwong THCS:

Chi tiéu k¥ thuat chinh

Quy hoach truong THCS phai phu hop véi quy hoach mang ludi truong
trung hoc trén dja ban va dap (ng yéu cau phéat trién kinh té - x& hoi, tao
thuan lgi cho hoc sinh dén truong. Chi tiéu quy hoach duoc xac dinh tir
55 chd hoc cho 1.000 dan (55 chd/ 1.000 dan).

Dién tich dat xay dung khéng nho hon 10m2/chd.
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o MPXD: Déi vai cong trinh xay méi thi dat xay dung cong trinh kién trdc
khong 16n hon 40%; Dat san vuon (ciy xanh, san choi, bai tap) khdng nho
hon 35%; Dat giao théng noi bo khong nho hon 25%. Déi vai cdng trinh
hién trang cai tao thi dat xay dung cong trinh kién tric khoéng 16n hon
60%.

e Tang cao tbi da: 3 tang.

+ Thiét ké tong mit bang can dam bao quy dinh sau:

e Khdi hoc tap can duoc dit & vi tri vu tién: truc tiép nhan anh séng tu nhién;
thoang mét vé mua he, han ché gié lanh vé mua dong;

e B tri cac khdi cong trinh rd rang, dap ang nhu cau st dung va quan 1y;
dam bao giao théng ndi bo an toan va hop ly;

e C6 duodng cho xe chira chay tiép can toi cac khoi chire nang, chiéu rong
thong thuy mat duong khong nhé hon 3,5m va chiéu cao khoang tinh
khong nhé hon 4,25m.

b.3. Déi Vi cong trinh vin héa, TDTT:

- Cé4c chi tiéu chinh dé quan ly k¥ thuat xay dung:

+ MDXD: <40%;

+ Tang cao: 1 -4 tang;

+ Khoang Iui téi thiéu theo Quy chuan ky thuat qudc gia QCVN
01:2021/BXD.

- Trung tAm cia cac diém dan cu duoc bo tri 1 diém sinh hoat cong dong
(nha vin hoa) va 1 san thé thao pho thong vai dién tich khoang 1.000m2 (1a khéng
gian hoat dong TDTT va van hoa cua ngudi dan).

- Hinh thuc kién tric:

+ D6i voi cong trinh nha van hoa: Thiét ké cong trinh 1am noi bat gia tri
nghé thuat caa kién tric cong trinh, tim nhin phat trién, pht hop véi tinh
da dang vé vin hoa ctia x&; Can tao sy 16i cudn vé khdng gian, nang cao
tuong tac gitta con nguoi bén trong va bén ngoai céng trinh.

+ D6i véi cong trinh TDTT: Thé hién tinh than ning dong, manh mé; phong
cach kién trac theo ngén ngit dwong dai, phil hop cong ning, sir dung cong
nghé xay dung méi, vat lidu bén viing, than thién moi trudng, thuan loi
cong tac duy tu bao dudng.

+ Dbi véi cac cong trinh duoc xay dung ¢ vi tri nam trén tuyén duong chinh,
n{t giira cac tuyén dudng chinh khong dugc xay dyng tudng rao, hang rao
dic kin (chi st dung hang rao thdp mang tinh biéu tuwgng, ngin cach) phia
trude cong trinh dé bé tri 16i ra vao cho nguoi di bd két hop bon co, vuon
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hoa, h6 nudc trang tri hoic quang truong nho. Tudng rao (ddi véi cong
trinh ndm & cac vi tri con lai) phai c¢é hinh thic dep, thoang, cao tdi da
2,6m (trong d6 hang rao giap cac dudng giao thdng cd chiéu cao tuong
xay dic h < 0,6m). Tuong rao giap khu dat 1an can dugc phép xay dac.

- Mau séic phai hai hoa véi kién tric canh quan khu vyc. Khéng sir dung mau
sac gay phan cam vé my quan khu vuc.

- Chi tiét trang tri: Mat ngoai cdng trinh (mit tién, mat bén) phai co kién trac
phu hop va hai hoa vai kién tric hién c6 xung quanh, khong son quét mau den,
mau ti sim son phan quang va trang tri cac chi tiét phan my thuat.

- Cay xanh canh quan:

+ Cac cdng trinh phai trong va duy tri cay xanh xung quanh cong trinh kién
trdc tai cac khoang 10i véi ranh gisi khu dat, khoang cach ly an toan, xung
quanh khu vuc san bi, khu vuc cong va nha dé xe nham tao bong mét,
giam buc xa mat troi, cai thién vi khi hau cho cong trinh.

+ Dién tich cay xanh canh quan phai chiém toi thiéu 15% dién tich dat khuén
vién,

b.4. Péi véi cong trinh y té:

- Céc chi tiéu chinh dé quan ly k¥ thuat xay dung:

+ MDXD: Péi véi cong trinh xay mai thi dat xay dung cong trinh khdng 16n
hon 40%; Dién tich cdy xanh (dién tich cay bong mat, vuon hoa, vuon
thudc nam) khong nhé hon 45%; Dién tich khac khéng nhé hon 15%. Boi
véi cong trinh hién trang cai tao thi dat xay dung cong trinh kién tric
khong 16n hon 60%.

+ Chiéu cao: 1 — 2 tang;

+ Khoang Iui téi thiéu theo Quy chuan ky thuat qudc gia QCVN
01:2021/BXD.

+ Bén kinh phuc vu khéng 16n hon 3,0km d6i véi khu vyc mién ndi va
khong 16n hon 2,0km ddi véi khu vuce dong bang.

+ Dién tich khu dat xay dung tram y té téi thiéu 500m2 néu khong co vuon
thudc va téi thiéu 1.000 m2 néu co vuon trong cay thude, dam bao xay
dung khdi nha chinh va céac khéi cong trinh phu trg.

- Lan can ban cdng phai dam bao an toan va khong dugc thip hon 1,2m.
Tuong rao phai co hinh thirc dep, thoéng, cao téi da 2,6m (trong d6 hang rao giap
cac duong giao théng cé chiéu cao tuong xdy dic h < 0,6m). Tuong rao giap cac
truc duong phd co do rong téi thiéu 50%, giap cac ranh gidi dat 1an can dugc phép
xay dac.
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- Mau sic: Hai hoa véi kién trdc canh quan khu vuc. Khéng str dung mau
sac gay tac dong tiéu cuc dén tam ly bénh nhan.

- Vat liéu: két cau chinh 13 bé tdng cét thép hoic xay tudng gach, vat lidu
trang tri bé mat phai hai hoa véi kién tric cong trinh. Khuyén khich séang tac kién
trac hién dai, thong thoang tu nhién va than thién véi moi truong; s dung cac vat
liéu, cdbng nghé x@y dung mai va thuan lgi cho cong tac duy tu, bao dudng dinh
Ky.

- Trang tri: Mat ngoai cong trinh (Mt tién, mat bén) phai theo quy hoach
chi tiét, c6 kién tric phu hop va hai hoa véi kién tric hién co xung quanh, khéng
son quyets mau den, mau t4i sim, son phan quang va trang tri cac chi tiét phan
my thuat; dong thoi phai phi hop voéi mau sic kién tric canh quan khu vuc.

- Vuon thudc nam:

+ BO tri vudn cdy thude nam theo quy dinh tai Quyét dinh s6 1300/QD-BYT

ngay 09 thang 3 nim 2023 ctia Bo truong Bo y té vé viéc ban hanh Bo tiéu
chi quéc gia vé y té xa giai doan dén nam 2030.

+ Vuon cay thuoc phai cach mép tudong ngoai nha tram 16n hon 2m.

- Tramy té duoc dat & trung tdm x4, gan truc giao thdng qua céc khu vuc
trung tdm lién x4, tai noi yén tinh, cao rao, thoang mat, lién hé thuan tién vai cac
x6m, thuan tién cho viéc cham soc sic khoe ban dau va khdm — chita bénh. Tram
y té dugc dat cach cac cong trinh khéc it nhat 50m. Moéi trudng xung quanh phai
dam bao cac yéu cau vé vé sinh.

- Phai dap ang tiéu chi Xanh - Sach — Pep theo Quyét dinh sé 5959/QD-
BYT ngay 31 thang 12 nam 2021 cta Bo Y té vé viéc ban hanh Bo Tiéu chi co so
y t& Xanh — Sach — Dep.

- Luu ¥ d6i véi nhu cau vé khong gian tam linh, cac khdng gian danh cho
hoat dong phu trg (danh cho nguoi cham s6c bénh nhan, can tin,...) va co gial
phap thiét ké kién tric phu hop.

- Po6i voi Tram y té ¢6 nhiéu hang muc cdng trinh thi cac cong trinh phai
duoc lién hé véi nhau bang nha cau néi.

- Céc phong trong cong trinh phai duoc gan bién tén phong trude ctra chinh,
dam bao dién tich téi thiéu theo nguyén tic co thé to hop nhiéu chirc ning trong
cling mot phong nhung phai dap ¢ng cac yéu cau cua hoat dong chuyén maon.

- Tan dung cac khoang trong trong khudn vién cong trinh dé t6 chuc cac
khong gian thu gian, phuc héi sic khoe cho bénh nhan.

- V& cay xanh canh quan: Khong trong cay xanh cé nhwa doc, ¢ hoa qua
hap dan rudi mudi, cay c6 gai. Can trong cac loai cdy cao, bong mat va co tac
dung lam sach khéng khi.
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- C6 xay dung hang rao bao vé, c6 cong va bién ghi tén tram y té.

- Heé théng ha tang k¥ thuat:

+ Cép dién: Phai ¢am bao ngudn cap dién, chiéu sang va dién cho thiét bi.
Phai dam bao cac diéu kién an toan dién theo quy dinh;

+ Cép nudc: Phai dam bao ngudn cap nudce sinh hoat dia trén Quy chuan ki
thuat quéc gia QCVN 01-1:2018/BYT vé chit luong nudc sach sir dung
cho muc dich sinh hoat do Bo truong Bo y té ban hanh kém theo Thong
tu s6 41/2018/TT-BYT ngy 14 thang 12 nim 2018. Phai dam bao c6
ngudn cung cap nudc sach thudng xuyén va day du.

+ Thoat nudc thai: Phai cé hé théng thu gom nuéc mat dé khdng anh huang
dén moi trudng.

+ Chat thai: Chat thai tram y té bao gom chat thai ran va chat thai long, duoc
chia thanh nhém chét thai nguy hai va chat thai thong thuong. Cac chat
thai thong thuong duoc xir Iy theo quy dinh cua dia phuong. Phai bd tri
khu vue Iuu gitr chat thai y té trong khudn vién cta tram y té, cac chat thai
y té nguy hai duoc thu gom, xir 1y theo quy dinh ctia Thong tu 20/2021/TT-
BYT ngay 26 thang 11 ndm 2021 cua Bo Y té Quy dinh vé quan ly chat
thai y té trong pham vi khuén vién co sd'y té.

- Puoc phép/Khuyén khich: B4 tri loai hinh dich vy lién quan, dap tng yéu
cau cua ngudi dan dén st dung dich vu cham soc stc khoe, ¢ su kiém soét cua
cac co quan chirc nang c¢o lién quan.

- Han ché/ Ngan cam: B4 tri cac cong trinh gay 6 nhidm vé &m thanh, khéng
khi va cac cong trinh khac co tac dong, anh huong bat loi dén stc khoe nguoi
bénh dén cdng trinh chiam soc suc khoe — y té.

- L&i ra vao cong trinh y té can phai bé tri vinh dau xe trudc cong chinh
cong trinh (cong chinh 10i cach ranh 16 gigi toi thieu 3m). Vinh dau xe rong toi
thiéu 15m. Két néi giao théng cong cong: Trudc cong trinh can bd tri cac tram
dirng xe, phuong tién giao thdng cdng cong. Lbi di bo can phai dam bao cho nguoi
khuyét tat st dung dé dang.

b.5. Péi Véi cong trinh thwong mai dich vu

- Céc chi tiéu chinh dé quan ly k§ thuat xay dung vé MPXD, tang cao va
hé sb st dung dat tuan tha theo bang 2.10 QCVN 01:2021/BXD.

- Kién tric cong trinh phai tao dugc sic hap dan, thu hut cac dbi tugng st
dung, cac chirc nang lién két mach lac, rd rang nham thuan tién cho viéc tiép can
Ccua nguoi dan.

- Khuyén khich cong trinh 10i sau so véi chi gioi duong do va ranh dat, tao
khong gian tiép can tap trung dong ngudi.
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- Tao cac khong gian ma, lién hoan, hinh thanh cac goc nhin dep.

- Quy dinh vé kién trdc:

+ Hinh thuc: can duogc thiét ké dinh huéng song song vai truc dudng chinh,
mit dung cac hudng déu phai duoc nghién ciru ddng bo. Hinh thic kién
trdc can don gian, khuyén khich theo phong cach kién tric hién dai.

+ Tuong rao: Khéng xay dung tuong rao, hang rao dac kin (chi st dung
hang rao thap mang tinh biéu twong, ngin cach) phia trudc cong trinh dé
bé tri 16i ra vao cho ngudi di bo két hop bdn co, vaon hoa, ho nudc trang
tri hoac quang truong nho tao canh quan moéi trrong nhe nhang, sinh dong
dbi vai cong trinh.

+ Mau sic: Cong trinh kién tric phai phu hgp véi kién trdc, canh quan cua
khu vuce, khong st dung mau phan quang. Chi nén sir dung téi da 03 mau
son bén ngoai cho mét cdng trinh.

+ Vat liéu: can phu hop véi phong cach kién tric va hai hoa véi kién trac,
canh quan caa khu vuc. Khuyén khich st dung vat lidu xay dung dep, bén
vitng va than thién véi moi truong (nhu gach khong nung,...), chiu dugc
cac diéu kién khi hau mwa nang nhiéu.

- Quan ly hé théng ha ting k¥ thuat va méi truong, canh quan

+ Hé thdng ha tang k¥ thuat yéu cau thiét ké va thi cong dong bo; ha ngam
cac tuyén cap ky thuat trong khudn vién dat cong trinh.

+ Pam bao du dién tich bai dd xe trong timg cong trinh va dam bao 16i tiép
can an toan ra duong giao thong.

+ Chuy sy tiép can thuan loi cho tat ca cac dbi tuong, ké ca ngudi khuyét
tat.

- Quy dinh vé giao théng:

+ Bo tri 2 luong giao thdng ra vao riéng biét, lién thdng. Chiéu rong 16i ra
vao t6i thiéu 4m, co dién tich tap két nguoi va xe trude cong (con goi 1a
vinh dau xe hodc khu vuc phan tan xe). Viéc bé tri 16i ra vao tir duong
giao théng phai tuan thu quy dinh hién hanh, nghiém cam b tri 16i ra vao
tai cac n(t giao cat dong muc giira cac tuyén duong giao thong.

- Phai b tri duong vong quanh cong trinh dé xe chita chay c6 thé chay lién

thong, khong phai 10i va cd thé tiép can moi phia caa cong trinh.

- Khuyén khich:

+ BO tri cac bién quang céo trong pham vi cong trinh vai noi dung va hinh
thie phu hop vai cac quy dinh cua phép luat co lién quan.
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+ Phét trién trung tim thuong mai, dich vu két hop véi cac tram xe bus. Phat
trién trung tAm thuong mai dich vu c6 quy md lén, déng bd véi cong trinh
va ha tang khu vuc xung quanh.

- Han ché/ Ngan cam:

+ Xay dung cac cong trinh trunh tim thuong mai, dich vu cé quy mé nho Ié,
khong theo quy hoach. BS tri bién quang céo bén ngoai pham vi cong
trinh, ¢6 kich thudc 1é6n khéng phu hop vai quy dinh.

+ Trong qué trinh cai tao va nang cap cong trinh hién hitu, khong ting mat
d6 xay dung. Nghiém cam mé va duy tri hoat dong nhitng cho coc, nhat
la khu vuc gan trung tm thwong mai, dich vu.

2. Cong trinh nha &

- Nha & nong thdn phai dam bao “3 cimg” (nén cting, khung ciing, mai cang).

Cac bo phan nén, khung, mai ctia cin nha phai duoc 1am tir cac loai vat liéu cé
chat lugng tét, dam bao an toan cho dbi tuong cu tra; Khuyén khich st dung vat
lidu hién dai c6 ngudn gdc xuat xir va co tiéu chuan an toan, rd rang.

- Thiét ké xay dung nha & phai dam bao cong ning phu hop véi muc dich st
dung dét theo quy dinh caia phap luat vé dat dai va xay dung. Tuan thu quy hoach
xay dung va quy ché quan Iy kién trac diém DCNT duoc co quan nha nudc ¢6
tham quyén ban hanh.

- B6i véi cac cong trinh nha & hién hiru da duoc xay dung phi hop véi quy
dinh cua phap luat trude khi ban hanh Quy ché nay dugc phép ton tai. Viéc xay
dung mai, cai tao nha & dam bao su thong nhat, hai hoa vé hinh thirc, cao do nén,
chiéu cao chuan & vi tri mat tién nha trén tirng khu vuc.

- Giai phép kién trdc nha o can ton trong dia hinh, canh quan va cay xanh ty
nhién tai khu vuc; phil hop dic diém khi hau cua x4 Tan Hung va cac diéu kién
vé dia chat, thiy van tai khu vuc; dam bao yéu cau théng thoang, phi hop voi
phong tuc, tip quan vin hoa — x& hoi ciia cong dong; phat trién bén viing va than
thién vai moi truong.

- Phai c6 bién phép che chin hoac thiét ké bao dam my quan cac thiét bi lap
dit kém theo nhu may diéu hoa, bon nudc mai, céc thiét bi sir dung nang luong
mit troi; san phoi quan 4o khong dugc bd tri ra cac mat ngoai cong trinh.

- C4c chi tiéu sir dung dat nha o riéng I¢ (MDXD, hé s sir dung dat, chiéu
cao, tAng cao) va cac yau cau vé kién trac khac duoc quy dinh trong QHCT duoc
cap c6 tham quyén phé duyét. Truong hop xay dung nha & riéng I¢é trong khu vuc
chua c6 @6 an QHCT duoc phé duyét thi thuc hién theo cac quy dinh caa quy ché
nay.
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- Hinh thuc kién trac don gian nhung c6 tinh hién dai, gidu ban sac dan toc
va dam bao tinh dong nhat twong di gitra cac cong trinh hoic mot nhém cong
trinh 1an can (khong duoc chénh léch qua Ion gitra chiéu cao cac tang, do doc caa
mai...). Khong khuyén khich st dung nhiéu chi tiét kién trdc. Khuyén khich st
dung mau sang, mau sac hai hda phi hop vai canh quan tai khu vuc. Sir dung vat
liéu truyén théng va phé bién: sir dung céc vat liéu dia phuong san c6, than thién
moi trudng, tao canh quan ddng nhat dic trung cho khu vuc va phi hop vai kién
trac canh quan ban dia cua khu vuc.

- Phai ¢6 bién phép che chin hoac thiét ké bao dam m¥ quan cac thiét bi lap
dat kém theo nhu may diéu hoa, bon nuéc mai, cac thiét bi sir dung nang luong
mat troi; san phoi quan 4o khong duoc bd tri ra cac mat ngoai cong trinh.

- Thiét ké cong trinh phai dam bao cac quy dinh vé an toan PCCC, moi
truong, giao thdng, cc tiéu chuan xay dung, quy chuan xay dung va cac quy dinh
hién hanh.

- Khi thiét ké xay dung méi hoic cai tao nha ¢ xen k& doc theo cac tuyén
duong phai hai hoa vai tong thé kién tric va phai bao dam my quan riéng cua
cong trinh.

- Khuyén khich hop khéi cong trinh nha & trong khu vie dan cu hién hiru d6i
Véi cac 16 dat cd quy md dién tich, cd chiéu rong mit tién nho so véi quy dinh
tach thwra do tinh ban hanh.

- Truong hop xay dung véi MPXD t6i da 100%, phuong an thiét ké can co
giai phap thdng gid va chiéu sang tu nhién hop ly.

- Trong 6 dat quy hoach nha & hién trang, cho phép linh hoat xay dung céac
chtrc nang dich vu cdng cong nham ting tién ich cong cong cho khu vyc va xung
quanh. Céc chtrc nang linh hoat c6 thé 1a: Van phong 1am viéc, thuong mai dich
vu, khéch san, ctra hang béach hda, cira hang trung bay san pham, phong kham,
dich vu y té, nha tré, truong MN, trudng tu thuc mot hodc nhiéu cap, ... Quy dinh
cho céc chirc nang nay nhu sau:

+ Cac cong trinh nay quy dinh c6 quy mé tir cap 111 tré xubng va khéng thudc
truong hop phai 1ap bao céo nghién ctu kha thi co thiét ké 02 budc tré 18n theo
quy dinh cta phéap luat.

+ Thiét ké cong trinh phai dam bao tuan tha cac quy chuan, tiéu chuan hién
hanh, dam bao an toan vé phong chay va chita chay, dam bao an toan vé sinh moi
treong cho khu vuc xung quanh.

+ Khoang ui trudc cua cong trinh khuyén khich téi thiéu 3m so véi chi gioi
duong do.
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+ Cong va phan hang rao giap hai bén cong Iui sdu khoi ranh gisi 16 dat, tao
thanh chd tap két c6 chiéu sau téi thiéu 4m, chiéu ngang téi thiéu bang 4 1an chiéu
réng cua cong.

- Pbi véi cac cong trinh thudc 2 diy quay lung tiép giap voi nhau khuyén
khich bd tri san sau vai khoang cach 2m tré 1én dé lay anh sang, thong gid, bé tri
duong day duong ng ky thuat, ciu nan, thoat hiém.

a. Cdc Quy dinh vé chi tiéu xay deng

Nguyén tac quan ly thiét ké, xay dung va cip gidy phép xay dung cong trinh
ap dung theo quy hoach chi tiét timg khu dan cu duoc duyét, Quy chuan QCVN
01:2021/BXD, Tiéu chuan quéc gia TCVN 9411:2012 va dap ng cac tiéu chi
sau:

* Hinh thac kién tric caa ting logi nha ¢:

- Nha ¢ bam theo dudng chinh: hinh thtc kién tric hién dai, khong ruom ra,
nhiéu chi tiét hoa van trang tri.

- Nha biét thy, nha vuon: Khuyén khich hinh thie kién trac mai doc, xay
dung hang rao thoang két hop cay xanh day leo c6 hoa, cay xanh bong mat trong
khudn vién biét thu, nha vuon, phu hop khi hau khu vuc.

* Mdt d¢ xay dung:

- Péi vai cac khu vuce da c6 QHCT trude khi Quy ché nay duoc phé duyét
thi MPXD can tuan tha theo Quy dinh d dugc phé duyét.

- B4i vai céc cong trinh nha & xay méi chua c6 QHCT duge phé duyét hoic
cac du &n QHCT thuc hién sau khi Quy ché nay phé duyét thi can tuan thu theo
QCVN 01/2021/TT-BXD Quy chuan ky thuat Quéc gia vé Quy hoach xay dung.
Céac cong trinh nha & c6 MPXD thuan téi da cua 16 dat xay dung tiy thudc vao
dién tich cua 16 dat xay dung, cu thé nhu sau:

Mdt dg xay dung thuan téi da ciia 16 dat xay dung nha & riéng lé

Dién tich 16 dit (m%cannha) | <90 | 100 | 200 | 300 | 500 |>1000
Mat do xay dung tdi da (%) 100 | 90 70 60 | 50 | 40

Chu thich: L6 dat xay dung nha ¢ riéng 1¢ con phai dam bao hé sé st dung dét
khong vuot qua 7 lan.

+ TruQng ho’p Vi cac 16 dat co dién tich nam giita cac gié tri néu bang trén,
MDXD thuan toi da dugc xac dinh theo cong thic ndi suy nhu sau:
Nt= (Nb-Na)/(Ca-Ch)*(Ca-Ct)+Na
Trong do:
o Ntl1a MPXD 16 dit can tinh (don vi tinh %).

49



Quy ché quan ly kién triic cdc diém dan cw néng thon x& Tdan Hung

Ct 1a dién tich 16 d4t can tinh MPXD (don vi tinh m?).
Ca la dién tich 16 dat can trén (don vi tinh m?).
Cb la dién tich 16 d4t can du6i (don vi tinh m?).
Na la MBXD cén trén (don vi tinh %).
o Nb la MPXD can dudi (don vi tinh %).

Vi du:
- Dién tich 16 dat can trén (Ca): 200 m?; Tuong tmg MDXD can trén (Na): 70%
- Dién tich 16 dét can dudi (Cb): 100m?; Tuong tng MPXD c4n dudi (Nb): 90%
- Dién tich 16 dat can tinh (Ct): 150m2.

=> MPXD can tinh: Nt=(90-70)/(200-100)*(200-150)+70= 80%.

- Péi Véi cac truong hop cong trinh c6 MPXD hién trang 16n hon MPXD
quy dinh nhu trén thi khi stra chita, cai tao 1 phan ngdi nha & dugc phép xay dung
theo mat do hién trang.

O

© O O

* Chi gigi xay dung:

- Nha & lién ké dugc phép xay dung sét chi gigi duong do hoic c6 khoang
lUi tuy theo nhu cau &, kinh doanh. Trong truong hop xay lui hon so véi chi gidi
duong do thi phan dién tich nam trong khoang I0i nay thuoc quyén sir dung cua
chu s hitu. Doc theo chi gi¢i duong dé cia ngdi nha dugc phép lam hang rao.

- Péi véi cac khu vue da co6 QHCT dugc phé duyét trude khi Quy ché nay
duoc phé duyét, thuc hién theo quy hoach dugc duyét.

- Bdi véi khu vue chua c6 QHCT duoc phé duyét hoic cac du an QHCT
thuc hién sau khi Quy ché nay phé duyét thi chi gigi xay dung nha & riéng 1é can
thuc hién theo quy dinh cu thé d6i véi nha & xay méi: >3m so véi chi gidi duong;
d6i voi 2 diy nha d4u lung nhau thi 1ui so véi ranh sau >2m.

* Tang cao va chiéu cao xay deng

- Tang cao tdi da:

+ Truc chinh khu vuc tang cao xay dyng tir 1 - 7 tang.

+ Nha ¢ lién ké, nha & lién ké két hop thuong mai, nha lién ké c6 san vuon:
<7 tang.

+ Nha vuon: < 5 tang.

+ Nha biét thy: < 3 tang

* Poi véi cac khu vuc xay dyng nha ¢ kieu mdu: Nham dam bdao my quan
khu vuc thi trén cung khu dat (*), day nhc‘i, bién do dao dong tang cao cua cac
cong trinh nha ¢ khong duoc vuot qua 2 tang.

50



Quy ché quan ly kién triic cdc diém dan cw néng thon x& Tdan Hung

|
J Tang 5
2 tang 2 tang —

‘ Tang 4

Téng 3

Tang 2

|

]

Tang 1
|

Tang 4
2 tang 2 tang N
Tang 3

Tang 2

Tang 1

Bién d¢ dao dgng tang cao trén cing mét day nha

Chii thich: (*) Khu ddt sé bao gom nhiéu thita dat lién ké nhau c6 chize néng siv
dung dat giong nhau.

PUONGNS T

=NC

Hinh anh minh hoa

- Chiéu cao:

+ D6 v6i nha & lién ké, nha lién ké két hop thuong mai, nha lién ké c6 san
vuon: Chiéu cao tbi da 28m.

+ Pbi voi nha vaon: Chiéu cao téi da 22m.

+ Db voi nha biét thu: Chiéu cao tbi da 15m.

- Quy dinh chi tiét chiéu cao cong trinh nha o:

- Cot san: + 0,15m tinh tir mat via hé da hoan thién dén mat san da hoan
thién. Doi véi truong hop vi tri khong cd via hé rd rang thi cao do nén nha phai
cao hon cao d6 mat duong (tai vi tri tim duong) toi thiéu la 0,3m.
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- Cét nén tang 01 (trét):

+ Pdi véi cac cong trinh nha ¢ ¢o chi gisi xay dung tring véi chi gigi duong
d6: + 0,15m tinh tir mit via hé da hoan thién dén nén nha. Pbi véi truong hop vi
tri khong c6 via hé rd rang thi cao do nén nha phai cao hon cao d6 mat duong (tai
vi tri tim duong) toi thiéu 1a 0,3m.

+ D4i véi cac cdng trinh nha ¢ ¢6 chi gidi xay dung khdng triing vai chi gioi
duong do: 0,45m tinh tir mat san da hoan thién dén mit nén tang trét.

- Chiéu cao tang 01 khong nho hon 3,6m va khong qua 4,2m.

- Chiéu cao céc tang con lai khdng nho hon 3,3m va khong qua 3,6m.

- B vuon ban cong t6i da 1,2m va khong duoc tao budng che chan thanh 16
gia.

- Bé dam bao théng thoang va vé sinh moi trudng, can chira dién tich tréng
dé lay sang va thdng gio.

- S6 tang cao cua cong trinh: Tong cua tt ca cac tang trén mit dat va tang
nira/ban him nhung khong bao gdm tang 4p mai. Mot s truong hop riéng sau
day, tang tum va cac tang ling khéng tinh vao sb tang cao:

+ Tang tum khong tinh vao sb tang cao cua cong trinh khi san mai tum c6
dién tich khong vuot qua 30% dién tich cia san mai.

+ Tang ltng: CO dién tich san khong vuot quéa 65% dién tich san xay dung
cua tang c6 céng ning st dung chinh ngay bén dudi va chi cho phép c6 1 tang
ling khéng tinh vao sb tang cao cua nha.

- Céc cdng trinh nha & dugc phép xay dung tang ham (t6i da 01 ham).

- Chiéu cao toan bo nha khong dugc vuot qua 4 1an chiéu ngang hoic chiéu
sau nha (néu chiéu su nho hon chiéu ngang).

* Quy dinh d¢ vwon ra cua cong trinh nha ¢

- Khdng ¢6 bd phan ngdm caa nha vuot qué chi gisi xay dung.

- Bac thém, vét dan xe: Khong dugc nho ra chi gigi duong do.

- Phan nha dugc xay dung vuot qué chi gidi xay dung trong truong hop chi
giai xay dung lui vao sau chi gigi duong do: Khdong c6 bo phan nao cta nha vuot
qua chi gidi duong do. Cac bo phan cua cong trinh sau day dugc phép vuot qua
chi gidi xay dung trong cac trudng hop sau: bac thém, vét dit xe, bau cira, go chi,
canh ctra, 6 vang, mai dua, mai don, mong nha. Riéng ban céng dugc nhé qua chi
gidi xay dung véi kich thude phu thudc vao chiéu rong 16 gidi va khong dugc che
chan tao thanh budng hay 16 — gia, duoc quy dinh cu thé nhu sau:

Chiéu rong 19 giéi (m) Po vuon ra tdi da (m)
Dudi 5 0
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Chiéu rong 19 giéi (m) Po vuon ra tdi da (m)
Tu 5 dén7 0,5
Tir 7 dén 12 0,9
T 12 dén 15 1,2
Trén 15 1,4
Truong hop 16 gidi ¢6 chieu rong trén 15m nhung chiéu rong via he nho hon
3m thi d0 vuon ban cong t61 da la 1,2m

- buong éng dung thoat nude mua: khong duoc nhd ra qué 0,2m so véi chi
gidi xay dung, déng thoi phai 6p hop gen chim.,

* Quy dinh vé hinh thec kién trac

- Hinh thtrc bén ngoai coéng trinh: Khong duoc xay dung theo céc kién trdc
chap véa bam vao kién tric chinh nhu thém mai bam vao kién trac chinh, tuong
rao; lam kién tric tam trén san thuong, ban cong, 16 gia, cu thé:

+ M3t ngoai nha (mat tién, mat bén) phai co kién trdc pht hop va hai hoa voi
kién trac hién co xung quanh, khong duoc son quét mau den, mau toi sAm, son
phan quan va trang tri cac chi tiét phan my thuat; dong thoi phai phii hop véi mau
sac kién tric canh quan khu vyc.

+ Mat tién cac ngdi nha doc tuyén duong chinh, & c&c vi tri ¢ thé nhin thay
tir dwong va cac khu vuc cdng cong, khong duoc bd tri 1am san phoi quan 4o hoic
trung bay vat dung 1am mat my quan khu vuc.

- Hinh thwre kién trac hai hoa, pht hop véi canh quan khu vuc, dam bao quy
chuan, tiéu chuan hién hanh. Phong céch kién trac theo hudng cé su két hop hai
hoa giita yéu to dan toc va hién dai, phu hop vai khi hau caa dia phuong, c6 su
tuong dong gitra cac khu vuc véi nhau. Can ¢ thiét ké phi hop véi chirc nang sir
dung cua ting cong trinh nhu & két hop thuong mai, nha vudn, biét thy, ... tao nét
dic trung riéng cho tung khu vuc. Boi véi cac cong trinh ¢d vi tri doc lap can
nghién cau hinh thac kién trdc cho bon mat nha, dam bao my quan, goc nhin tir
nhiéu hudng. Mat dimng va méi cong trinh sir dung mau sic hai hoa, dong bo toan
ddy nha. Khuyén khich giam MDXD, b tri cac khong gian cay xanh xen ké& vao
trong cong trinh. Khuyén khich phat trién kién tric xanh ¢ cac khu vuc mat nuée
nham hudng dén mot khu dan cu xanh, bén viing, than thién voi méi truong.

* Dign tich 16 dat xay dung

Ap dung theo quy dinh hién hanh vé dién tich téi thiéu duoc phép tach thua
d6i voi dat & (xa thudc huyén) trén dia ban tinh Binh Phudéc. Viéc phan chia thira
dat ra nhiéu thira khac nhau, nhap thira nhiéu 16 thanh mét thira, nham muc dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat, trao ddi hoic chia 16 can phai tuan tha quy
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hoach va cac quy dinh hién hanh (kich thuéc 16 dat, MDXD, khoang i, giao
thong, hé théng ha tang ky thuat,...) va chi dugc thuc hién khi c6 quyét dinh cho
phép diéu chinh cta cac cap c6 tham quyen.

b. Poi véi cac cong trinh nha & ven va trén mdt nudéc

- Nha & ven va trén song, kénh, rach, hd cong cong chua co ké hoach di doi,
khong anh huong dén dong chay va giao thdng thuy thi dwoc cai tao stra chita theo
nguyén trang.

- Nha, dat thudc hanh lang bao vé séng, kénh, rach thuoc cac du an da co
QHCT 1/500 duogc duyét thi thuc hién theo cac quy dinh hién hanh.

c. Cong trinh nha ¢ riéng 1é trong khu verc quy hoach chura trién khai

- Viéc x@y dung cac cong trinh nha ¢ riéng Ié phai tuan tha theo cac quy dinh
cu thé tai do an QHCT ty ¢ 1/500 di duoc phé duyét.

- Khong dugc tach thira va thay d6i chirc nang khi chua dugc cip c6 tham
quyén cho phép.

- T4t ca cdng trinh, dy &n trong qua trinh chuan bi va trién khai phai dam bao
V¢ sinh moi truong, giao thdng, my quan, trat tu trong khu vuc.

d. Quy dinh doi véi cac cong trinh xay dung xen cdy vao cac cong trinh
hién hizu

- Cong trinh xay xen cdy méi vao khu vuc nha & hién trang khéng thuoc du
an c6 QHCT xay dyng 1/500: Thuc hién theo quy dinh dbi voi truong hop sira
chia, cai tao cong trinh ma theo quy dinh phai cé gidy phép xay dung.

- Di vai cong trinh nha & mai xay xen cdy vao khu vuc nha & hién hiru thudc
du an c6 QHCT xay dung 1/500: Thuc hién theo nhitng quy dinh trong QHCT da
duoc phé duyét.

- Moi cong trinh xay dung méi xen cay vao khu vuc ¢ hién hiru déu phai co
bién phap che chan, chdng d& dam bao an toan tuyét d6i cho céc cong trinh xung
quanh.

3. Co s& cong nghiép, tiéu thi cdng nghiép, ché bién cong nghiép

- Viéc quy hoach va thiét ké xay dung cac cong trinh cdng nghiép phai tuan
thu quy hoach xay dung, quy chuan, tiéu chuan xay dung.

Vi tri cac co s& cdng nghiép, tiéu tha céng nghiép: tap trung vao CCN Tan
Hung.

+ Céc nganh nghé TTCN nhu: ché bién mu cao su, han dién, stra chita co
khi, rén moc, xay dung, ... Nhitng co sd san xuét khéng gay 6 nhidm moéi truong
c6 thé bé tri trong khu &, tai cac nha phu cua ting ho gia dinh. Cac co s san xuat
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c6 tac dong xau dén méi trudong (khai, bui, tiéng on, ...) phai bd tri thanh cum,
nam ngoai khu ¢, ¢au néi giao thong.

- Chiéu cao, hé s6 str dung dat, MPXD, khoang IUi cac cong trinh: theo quy
hoach duoc phé duyét va cac quy dinh cua cong trinh cbng nghiép.

- C6ng trinh kién trdc céng nghiép dam bao phu hop tiéu chuan, quy chuan,
an toan phong chéng chay né, giam thiéu 6 nhiém moi trudng.

- Khuyén khich thiét ké kién triic cong nghiép hién dai, théng thoang tu nhién
va vat liéu than thién véi moi truong.

- Cac cong trinh cdng nghiép, TTCN phai trong va duy tri cay xanh tan 1on
xung quanh cdng trinh kién tric tai cac khoang I0i véi ranh dat, khoang cach ly
an toan, xung quanh khu vuc san bai, khu vic cong va nha dé xe nham tao bong
mat, giam bic Xa mat troi, loc bui, cai thién vi khi hau cho méi trudng san xuat
cong nghiép.

- Cac cong trinh cong nghiép phai danh it nhat 10% dién tich dat dé bé tri
tham cé, vuon hoa, voi phun nudc, ghé da, choi nghi nhé ¢ vi tri thuan tién dé
phuc vu cdng nhan.

4. Céong trinh ton gido, tin ngwéng (nham bao tén d6i voi céc di san; kiém
soat viéc xay mai cong trinh tén gido, tin ngudng)

- Viéc cai tao, nang cip, xay dung mai cong trinh tin ngudng, cong trinh
t6n gi&o thuc hién theo Piéu 58 Luat Tin ngudng Toén gido nam 2016.

- Nghiém cam moi thay doi vé muc dich, pham vi dat dai von c6 caa ban
than cong trinh.

- Viéc xay dung cac cong trinh tén gido, tin ngudng phai phu hop vai quy
hoach nong thén, dugc to chic hai hoa véi khdng gian, canh quan cua khu vuc,
t6 churc giao théng thuan loi. Kién trac dep, hai hoa vé ty 18. Kich thudc, quy mé,
hinh thtrc kién tric, mau sic cong trinh twong doéng véi kién tric khu vuc xung
quanh va phat huy truyén théng kién triic dan toc, mang dic trung riéng vé kién
trdc cua tung ton gido, tin ngudng.

- Can tb chirc hop 1y cac khong gian dap tng nhu cau tap trung déng ngudi
trong khudn vién cong trinh (nhu san bai, khoang trong tang trét, nha dé xe, 16i
thoat hiém, ...).

- Trén cac khoang IUi xay dyung, uu tién bé tri cy xanh tham cé, vuon hoa,
tiéu canh.

- Trong diéu kién cho phép, can tao khoang cach téi da giira cong trinh ton
gi&o vai cac cbng trinh 1an can.

- Khdng cho phép quang céo trén cac cong trinh kién tric tén gido.
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- Trong qué trinh xem xét dau tu xay dung mai, sira chita, cai tao cong trinh
t6n gido, tin ngudng hién hitu can c6 budc danh gia ra soat gia tri dé xem xét,
tranh truong hop cac cong trinh kién tric c6 gia tri bi thdo g& khéng mong muén.

5. Cong trinh twgng dai, cong trinh ky niém, trang tri...

- Gitr gin nhitng cong trinh twong dai, céng trinh ky niém hién trang voi
nguyén dang ban dau cuing vai canh quan khu vic. Cé ké hoach chinh trang, nang
cap cong trinh twong dai va canh quan xung quanh khu vuc tuong dai. Khuyén
khich t6 chire cac su kién tai khu vuc twong dai, tuy nhién can phai cé sy xin phép
bang van ban. Nghiém cidm quang céo, cong trinh xay dung lan chiém khdng gian
cong trinh. Nhitng c6ng trinh xay dung méi dam bao phl hop Vé van hoa, lich sir
dia phuong.

- Qué trinh quy hoach, lap du &n va thiét ké cong trinh twong dai, cong trinh
ky niém phai dam bao cac yéu cau sau: Phai nghién ctiru quy hoach tong thé khong
gian lién quan dé quyét dinh vj tri, hudng, quy mé hinh khéi va chiéu cao cong
trinh theo céc tiéu chi:

+ Lwa chon dia diém xay dung tuong dai phai dugc lya chon dya trén co s
nghién ctru ki ludng hién trang quy hoach, kién trtic, canh quan; phai phi hop véi
quy hoach dugc duyét; phu hop véi noi dung tuong dai, vai cac hoat dong vinh
danh ctia nguoi dan dia phuong ddi voi su kién, nhan vat lich sir; phai dam bao
dién tich xay dung.

+ Pia diém xay dung phai dam bao khdng xam pham khu vyc bao vé di tich
theo quy dinh phap luat, dong thoi dam bao khong gay ra nhitng anh huong tiéu
cuc vé mat canh quan, méi truong, tam linh, ciing nhu khong anh huong dén cac
hoat dong sinh hoat ciia nguoi dan. Vi tri can phi hop voi khong gian kién tric
canh quan xung quanh. Pam bao yéu t6 tham my, 16i cuén, thu hat duge nguoi
xem.

+ Nén xét dén kha ning két hop phét trién du lich nhu mét wu tién cho qué
trinh lya chon dia diém; Phai phéi hop giita kién tric su cong trinh v&i céc chuyén
gia thudc linh vuc nghé thuat lién qua khac nhu: kién trac su canh quan, diéu khic,
hoi hoa va cac nha van hoa, lich sir, nghé thuat, dan toc hoc, xa hoi hoc va chuyén
gia ki thuat nhu két ciu, chiéu sdng nhan tao,... dé tao ra mot cong trinh chat
lwong véi cac tiéu chi:

« Tiéu chi nghé thuat: Cong trinh dat gié tri tham my cao, phai tao ra duoc
ngdn ngit diéu khic hoanh trang, két hop dan toc va hién dai, khic hoa duoc tam
hon, tinh cach, tu twdng cua ting nhan vat, su kién va goi duoc sic séng ludn
lubn sang tao d6i méi, da phong cach;

« Tiéu chi vé ky thuat: str dung chat liéu tot dé dam bao tinh bén viing cua
tuong dai, chat liéu xay dung cac tuong dai can phai xac dinh va lra chon cho phu
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hop véi diéu kién khi hau dia phuong, tranh truong hop nhanh xuéng cap, hu
hong;

« Tiéu chi vé ki thuat: Quy md, kiéu dang tuong dai, tranh hoanh trang phai
hai hoa véi khdng gian, canh quan xung quanh, tao diém nhén, gay an tuong dep.
Thuc hién thi tuyén phuong an kién trac va 1am mé hinh dé trung bay 1ay y kién
rong réi cong dong trude khi quyét dinh chon phuong an thiét ké thi cong. Truong
hop céc cong trinh quan trong, phai 1am mau ty 18 that 1/1 bang vat liéu tam (nhu
thach cao) tai dia diém xay dung.

- Nghiém cim xay dung nhitng cong trinh twong dai, cong trinh ky niém,
trang tri c6 noi dung tu tudng trai véi duong 161 van hoa cua Bang, phap luat caa
Nha nude va dao duc, thuan phong my tuc caa dan toc.

Pi¢u 9. Quy dinh khac

1. Quang cao trén cdng trinh kién tric
a. Quy dinh chung

- Nghiém c4m quang céo trén hang rao, trong khudn vién va trén cong trinh
kién tric hanh chinh, chinh tri, tru s& doan thé; cong trinh ton gido, tin ngudng,
cong trinh kién tric bao ton; trong dai; cong trinh gido duc, y té va cac cong trinh
ha tang k§ thuat.

- Bang quang céo khong duoc che cta di, cira s6, phan tréng ban cong, 16
gia, 16i thoat hiém, 16i phong chay, chira chay.

- Céc bang quang céo phai bao dam an toan veé két cau chiu luc, dam bao an
toan dién va phong chay, chita chay cua bang quang céo va cua cong trinh kién
trac.

- Bién hiéu cdng trinh: Bang hiéu ¢ khéi thap co do cao tir 20m trg 1én chi
duogc dat ¢ vi tri trén cling thap, tuyét déi khong duoc ghép lap dat trén mai cong
trinh.

- Trén cling mot tuyén duong, bang quang céo phai théng nhat vé vi tri, kich
thudc, kiéu dang, chiéu cao, khoang cach.

- Tai mat tién mdi tang chi dat mot bang quang cdo véi chiéu cao toi da 1a
1,5m; chiéu dai khong vuot qua chiéu ngang ciia mat tien cong trinh.

- Trén san thuong mai cong trinh han ché viéc lap dat bang quang céo, cong
trinh tir 4 tang tré 1én khong dugc dat quang céo trén san thuong.
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_ Bang hitu & phia
Bang higu ding trén cong trinh
chi cal rn \ . :
i ABC
Dugc phép Khong dugc phép

Ouy dinh vé bién hiéu
b. Péi véi nha lién ké

- Trén hang rao cua cong trinh nha & lién ké khdng cho phép moi hinh thirc
quang c&o, chi dugc phép treo bién sé nha. Bién quang c4o tai vi tri chi gidi xay
dung co cao do t6i thiéu 3m so vai via hé.

- Bién quang cao trén ban céng, mai hién phai bao dam cao do ti thiéu bang
mép dudi cia san ban cong hoac mai hién.

c. Doi véi bigt thy

- Trén hang rao cua cong trinh biét thu khdng cho phép moi hinh thirc quang
c4o, chi duoc phép treo bién sb nha.

- B6i véi cac cong trinh biét thy sir dung 1am tru so co quan, doanh nghiép,
duoc phép lap dat bién hiéu trén hang rao hoic trén cong. Mdi co quan to chic
chi duoc dat mot bién hiéu. Boi vai bién hiéu ngang thi chiéu cao téi da 1a 2,0m,
chiéu rong khong vuot qua chiéu ngang hang rao hoic cong.

- Khéng cho phép bét ky hinh thirc quang cao nao trén cong trinh kién trdc
biét thu. Khdng cho phép xay dung tru quang cao doc lap trong khuén vién biét
thu.

d. Péi Véi trung tim thwong mai

- Cho phép quang c4o trén cong trinh Kién trac trung tam thuong mai. Khong
gidi han tong dién tich quang céo. Cac bang quang cao khong dugc phép nho ra
hon 60cm d6i voi mat ngoai cong trinh.

- Cho phép xay dung tru quang cao doc lap trong khudn vién cong trinh,
bang khong dugc 14n 16 gidi, can tré tim nhin déi voi giao thdng trong va ngoai
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khuén vién, can tro 16i di lai cua xe va nguoi di bo, hai hoa véi kién tric tong thé
cua du an.

- Ngoai trir truong hop ,defnc biét,‘bién hiéu gﬁng trinh phai dugc lam dudi
dang céc chi roi va duoc chieu sang bang dén. Doi véi bién hiéu ngang thi chic*?u
cao toi da la 2,0m, chiéu de‘}i khong vuot qué‘chiéu ngang mat nha. Doi vai bién
hiéu doc thi ‘chiéu ngang toi da la 1,0m, c}liéu cao toi da la 4,0m nhung khong
vuot qué chiéu cao cua tang nha noi dat bién hiéu.

e. Péi véi cong trinh gido duc

- Trén hang rao va bé mat ngoai cua cong trjnh truong hoc khoéng cho phép
moi hinh thac quang cdo, chi duoc phép treo bién hiéu, bién bao, thdng tin cua
trrong theo quy dinh phép luat.

~ -Cac bién hiéu gén lién véi cong trinh phai ¢ do cao trén 3,5m tinh tir via hé
dén mép dudi cua bien hiéu.

- Puoc phép xay dung 01 bién hiéu trudc cong truong véi dién tich toi da
5,0m?,

f. Déi véi cong trinh y té

- Trén hang rao va bé mit ngoai c@a cong triqh y té khong cho phép moi hinh
thl’I,C quang céo, chi dugc phép treo bién hiéu, bién bao, théng tin caa céng trinh
y té theo quy dinh phap luat.

- C4c bién hiéu gan lién vai cong trinh phai & d6 cao trén 3,5m tinh tir via hé
dén mép dudi cua bién hiéu.

- Bugc phép xay dung 01 bién hiéu trude céng véi dién tich tdi da 5,0m?.

g. Péi véi cong trinh cong nghiép

- Trén hang rao va bé mat ngoai caa céng trinh cong nghiép khéng cho phép
moi hinh thiic quang céo, chi duoc phép treo bién hiéu, bién béo, thong tin cua
cong trinh.

- -Cac bién hiéu gén lién véi cong trinh phai & o cao trén 3,5m tinh tir via hé
dén mép dudi cua bien hiéu.

- Puoc phép xay dung 01 bién hiéu trudc cong véi dién tich téi da 5,0m2.

h. Poi Vdi cong trinh ton gido, tin nguwéng
- Khéng cho phép moi hinh thic quang cao trén hang rao va trén cong trinh
Kién truc ton gido, tin ngudng.

- Pugc phép treo bién hiéu, bién bao, théng tin caa cdng trinh trén cong va
hang rao vai tong dién tich khdng qua 5,0m?,

i. D1 véi cong trinh bdo ton
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- Khéng cho phép moi hinh thirc quang cdo trén hang rao va cong trinh kién
trdc bao ton.

- Cho phép gan bién hiéu cong trinh trén hang rao hoac mt tién cong trinh
véi dién tich khéng qua 2,0m2 Hinh thac bién hiéu phai dugc thiét ké phi hop
véi hinh thae kién trac cong trinh.

j. PO Véi cong trinh dang xdy dung

Trong khudn vién cong trinh dang xay dung (tree nhitng cong trinh khéng
cho phép quang céo trén hang rao) duoc lap dat hoic thé hién quang cao tam thoi
vao mat tuong rao bao phtu xung quanh céng trinh nhung khong dugc gay anh
huong dén cdng tac thi cong va cac hoat dong binh thuong cta cong trinh 1an can,
khong 1an chiém 16 giéi dudng giao thdng gay anh hudng dén viéc luu thong tai
khu vuc.

2. He, vat trang tri (dén, ghé, rao he...)
a. Viahe

- Thiét ké via hé can gan két mat thiét voi chirc nang cua truc duong, phu
hop véi dinh huéng t6 chic khong gian caa ting truc dudng (nhu thuong mai,
dich vu, céng vién, cdng trinh cdng cong, khu dan cu, ...) theo quy hoach duogc
duyét, dam bao hai hoa khdng gian xung quanh khu vuc.

- B& mat via hé can bang phang, lién tuc, bao ¢am an toan cho ngudi di bo.
Xay dung via he di bo can quan tdm nhitng yéu cau dic biét danh cho nguoi
khuyét tat, tranh viéc tao cao d6 khac nhau trén via hé. D4 lat tai vi tri ndy nén c6
mau twong phan, khong tron truot. Chinh gitra via hé bé tri dai da c6 xé rdnh nham
gitip nguoi khuyét tat dé dang dinh vi khi di chuyén trén duong.

- Trén hé phd khong dugc b tri muong thoat nuéc mua dang hé. Chiéu rong
1 1an nguoi di bo trén hé phd dugc quy dinh ti thiéu 0,75m.

- D4 vé6i cac doan via hé cua cac truc duong quy hoach bé tri cong trinh nha
& két hop thuong mai ban Ié, c6 chiéu rong hon 6m c6 thé t6 chirc noi dau xe
chiéu sau toi da 2m sat bo via va két hop véi cac mang xanh doc tuyén duong.

- Khi xay dung via hé khuyén khich nén bé tri tham co doc theo phan 1at da
dé ting my quan va ting dién tich thAim nudc cho hé théng via he.

- Trong moi trudng hop khong duoc tly tién lan chiém via he; khéng xay
dung lam thay d6i cao do quy dinh cua tirng via hé. Khi c6 nhu cau can sta chira,
xay dung cac cong trinh ngam hoic lap dat cac thiét bi trén via hé phai co giay
phép cua cac cap co tham quyén. Via hé cé déc ngang khdng quéa 2%.

- Giam tdi da cac 16i ra vao anh huong dén sy lién tuc cua via hé. Trong
truong hop can thiét phai tao 16i ra vao, do doc cua ramp doc khdng qué 4%.
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- Khéng cho phép moi két cau kién triic cua cac cong trinh nhd ra khdng gian
via hé (trong khoang cao d6 tir + 3,5m tro xuéng).

- Tai céc giao 16, can tao ram ddc chuyén tiép lién tuc vai vach son bang qua
duong va ha thap dan cao do via hé nham phuc vu cho nguoi di bo va nguoi khuyét
tat di chuyén dé dang (chénh léch cao d6 nhé hon 5cm).

- Céc loai bd via hé phd phai theo mau thdng nhat trong ting khu vuc hozc
toan khu vuc do thi tly theo muc dich str dung cua tieng khu vuc cu thé:

+ Via hé trén cac tuyén duong trong khu dan cu phai co goc vat (noi giao
tiép voi mit duong) dé dam bao viéc dan xe dap, xe may 1én xuéng duoc dé dang.

+ Via hé tai cac cdng trinh cdng cong, quang truong, khdng gian ma, cac 16i
sang duong phai bé tri vét doc cho cac phuong tién giao thdng 1én xubng.

Goc vat <45’ Goc vat <45’

Nhao | Viahe Mit duong Nha &

Hinh anh minh hea Vat goc via hé tai khu nha ¢
Khong gian cdng cong

‘(‘ao d¢ hién hiru

e <15% <15%
e e I<10%

Mat duong
Hinh dnh minh hoa Vat goc via hé trong khu céng trinh céng céng

- Cao d6 chénh léch gitra mat duong va via heé tai 16i vao khong vuot qué
5cm. Chiéu rong cua 16i vao danh cho xe 6 to 1a tir 4m dén 8m, t6i da 13 10m cho
cac xe qua khd. Can bd tri ty & nghiéng tir 8% tré xudng cho toan bo chiéu rong
via hé & ca hai bén 16i vao.

- Phai bé tri 161 di bo cho nguoi di bo rong téi thiéu 1,5m. Tat ca trang thiét
bi trén via he (dén chiéu sang, dén tin hiéu, tu diéu khién, ghé nghi chan, tru bang
quang céo, thing rac, tru PCCC, cdy xanh, ...) phai dam bao nam ngoai pham vi
16i di cho nguoi di bo va son mau xanh réu cac cau kién sat, thép, nhém. Tai cac
vi tri via hé c6 b tri 16i qua duong cho nguoi di bd phai thiét ké ha cao d6 via he
tao 16i xuéng cho nguoi khuyét tat.

- Cam cac hanh vi cit xé via hé. Bé mat via hé can dam bao bang phang, lién
tuc, dam bao an toan cho ngudi di bo. Khi It via hé phai b tri tim 14t dan hudng,
tam It dimg budc, tao ram déc chuyén tiép lién tuc vai vach son bang qua dudng
theo quy dinh.
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- Via hé chi duoc str dung cho viéc di lai ciia nguoi di bg, khong duoc ban
hang, bay hang, dit bién quang cdo va chiém khéng gian trén via hé treo hang
hod, cAm ha thap via he, 1am cau dan dé dua xe 1én xuéng. Via hé, 1ong duong
phai dugc quan ly chat ché theo dung quy hoach, chi gigi, méc gigi xay dung.

- Viéc phan ludng, vach tuyén, dat bién chi dan, dén tin hiéu phai rd rang,
khdng bi che khuat va théng nhat mau sic, ky hiéu phdng chir viét trén toan thi
x&, khong trai véi Luat Giao thong Buong bg.

- Chét liéu cua via hé: Phai ¢am bao tuan thi quy chuan, tiéu chuan, bao dam
chat lugng két cdu via hé phai bén viing, it bi mai mon, triy xudc va bam réu. Sir
dung vat liéu via hé c6 6 nham, giam tron truot, dic biét tai khu vuc c6 do déc
I6n, bé tri vat lidu c6 bé mat dac biét tai cac tuyén va khu vuc co nguoi khuyét
tat, nhat 1a cho ngudi khiém thi. Khuyén khich sir dung vat liéu than thién voi moi
trudng, dic biét 1a cac loai gach khong nung, vat liéu ¢d sin & dia phuong. Sir
dung vat liéu va céc 16p két cu via hé cho phép nudc mua tham thau xudng tang
nuéc ngam. Xay dung dong bo hé thong nap hé ga caa hé thong thoat nudc, dién,
thong tin lién lac.

- Mau séc cua via hé: hai hoa véi khong gian canh quan. Khuyén khich gach
lat via hé c6 hoa tiét mang dic trung vin héa cua tirng khu vuc, theo hudng hién
dai.

b. Thiét ké chiéu sang hé dwong

- Chiéu sang via hé: can tap trung nhitng khu vuc déng ngudi nhu cong trinh
cong cong, cong vién, cong trinh thuong mai. Luu ¥ chiéu sang cac khu vyc bén
xe bus, khu vuc ¢6 goc khuat, khu vuc giao 16 b tri vach son bang qua duong,
khu vuc c6 ghé ngdi, bién huéng dan théng tin, vuon hoa, cay canh, 16i ra vao xe
co gidl, vinh dau xe.

- Str dung cac loai dén tiét kiém niang lugng, c6 thiét ké va do sang phu hop
Vvéi chtrc ning cua ting tuyén duong theo quy hoach dugc duyét. Thong sé ky
thuat chiéu sang phai pht hop véi cac quy dinh hién hanh, céng suét dén, phuong
an bd tri dén chiéu sang va do cao treo dén phai hop ly vé mat my quan, cong suat
str dung va an toan dién, tiét kiém dién.

- B4 tri, str dung dén trang tri via hé tai cac khu cong cong dam bao tiét kiem
chi phi va tang my quan khu vuc.

- C06 thé tich hop camera quan sét giao thong, bién bao hiéu giao théng, gia
gan bang ron quang cao trén try dén chiéu sang, ... can dam bao khéng anh huong
chtic nang chiéu sang va my quan khu vuc.

c. Hang rao

- Céc cdng trinh an ninh qudc phong; cac cong trinh chuyén nganh, dic biét

quan trong c6 thiét ké kién tric hang rao riéng, co thé khong theo quy dinh nay.
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- Piéu kién dé xay dung hang rao: hang rao chi dugc phép xay dung trong
ranh dat c6 quyén str dung hop phap dugc co quan c6 tham quyén cap gidy ching
nhan Quyén sir dung dat.

- Kién trlic hang rao can bao dam cac quy dinh sau day:

+ C6 hinh thic kién tric thoang, nhe, hai hoa véi cong trinh, khong gian,
canh quan, kién trac khu vuc.

+ Ddi véi cac khu cong vién, cay xanh, TDTT, chung cu, cong trinh thuong
mai ¢6 quy md 1én: khuyén khich bo hang rao hoic sir dung hang rao thuc vat két
hop bdn co, vuon hoa gdp phan tao canh quan, khéng gian mé tai khu vuc.

+ Hang rao phai ¢am bao an toan vé két ciu, chdng nghiéng d, gio lat; an
toan d6i voi ngudi sir dung ciing nhu phuong tién tham gia giao thong.

- Hang rao khong duoc cao qué 2,6m so vai via hé; truong hop ¢ bé tri bé
tuong rao thi phan bé tuong cao khéng qua 1,0m.

- Hang rao tiép giap khdng gian cdng cong phai duoc thiét ké tdi thiéu 75%
(50% ddi véi nha & riéng 1) dién tich bé mat cho phép nhin xuyén qua, st dung
cac vat liéu nhu luéi, song sit, ...dé dam bao tam nhin thdng thoéang.

- Duy tri bao tri, bao dudng hang rao nhiam bao dam tham my cho b mat
duong phé.

- Tai cac goc giao 16:

+ Tuwong rao phai dugc xay dung theo canh vat quy hoach.

+ Phan xay dic phia duéi (néu c6) cao khdng qué 0,6m (tinh tir cdt via he),
phan phia trén phai dam bao théng thoang khong che khuét tim nhin.

+ Tuong rao, cay xanh phai duoc dinh ki cham soc, cat tia dé dam bao my
quan d6 thi va khong duoc che khuat tim nhin tai cac goc giao 16. Tuong rao cac
mat con lai c6 thé xay dac (xay kin bang gach) nhung phai hai hoa véi cong trinh
kién trdc bén canh.

- Vat liéu xdy dung hang rao:

+ Vat liéu xay dung hang rao bi cim: Ludi kim loai, day kém gai hoic cac
manh chai v& (cam trén dau tudng).

+ Vat liéu xay dung hang rao cho phép: P4; Go hoic cac loai thuc vat khéc;
Hang rao hoa sit (mau sam, xanh 14 cay sim, dé sim, den, hat d¢, xanh da troi
sam).

+ Phan hang rao xay tudng gach dic: phai dugc trat xi mang va son mau phu
hop canh quan.

d. Céng cong trinh
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- Dbi véi nha o: kién trdc cong khong cao qué 1,5 1an chiéu cao hang rao.
Kién trdc cong can hai hoa véi kién tric cong trinh, hang rao va kién tric khu vuc
ké can, ty 1& véi chiéu rong 18, he duong.

- Béi vai cac cong trinh khéc: cong cdng trinh phai duoc dit tai khoang I0i
hang rao (néu c6). Chiéu cao cua kién tric cong khdng qué 2 1an chiéu cao hang
rao. Chiéu rong cta phan cong khdng qué 10m.

- Céc cong trinh an ninh qudc phong, co quan hanh chinh — chinh tri, cac
cong trinh chuyén nganh, dic biét quan trong c6 thé c6 thiét ké cu thé phi hop véi
dac thu tirng cdng trinh,

3. P6i voi dur 4n, cong trinh chwa trién khai va dang trién khai xay dwng

- Tat ca dy 4n, cong trinh chua trién va dang trién khai xay dung phai xay
dung hang rao bao vé. Viéc xay dung hang rao tam phai duoc su cho phép cia co
quan c6 tham quyén.

- B6i véi dy an, cong trinh chua trién khai:

+ T6 chuc bao vé du an, cdng trinh bang hang rao cd chiéu cao tbi da 2,6m,
xay dung dang ranh 16 gidi. Truong hop x@y dung hang rao trong pham vi 16 gidi
mé& rong duong, can c¢d khoang Ui téi thiéu 1m so véi via hé dé bao dam giao
thong cho nguoi di bo va dugc co quan chire nang quan 1y giao thong duwong bo
cap phép.

+ Hang rao phai ¢am bao an toan vé két cau, chdng nghiéng d, gio lat; an
toan vé giao thong d6i véi ngudi va phuong tién luu thong bén ngoai rao chan,
dic biét 1a an toan cho ngudi di bd ciing nhu cho ngudi va thiét bi bén trong rao
chan. Bao dam chiéu sang, an ninh trat tu, vé sinh xung quanh ranh gigi du an.

+ Khuyén khich t6 chirc cay xanh canh quan trong khudn vién céng trinh dy
an chua xay dung va xay dung hang rao bao vé véi kién trac dep, thua thoang dé
bd sung cho canh quan khu vuc. Phan hang rao dic phai bao dam chat lwong tham
my, son mau xanh nhat hoic bé tri cay xanh, day leo trang tri; v& hinh anh cua du
an hoac phong canh dep gop phan ting cuong my quan khu vuc.

- P6i v6i du an, cong trinh dang trién khai xay dung:

+ T chirc bao vé du an, cong trinh bang hang rao tam, che chan kin, chiéu
cao hang rao tam tly thudc vao yéu cau bao vé an toan cia cong truong; 1am bang
khung thép, vach ton; xay dung ding ranh 16 gii. Phan hang rao tiép giap via he
c6 nguoi di bo phai ¢ mai che chin phia trén cach cao d6 via hé > 2,2m, rong >
1m.

+ Truong hop xay dung hang rao trong pham vi 16 giéi mé rong duong, can
c6 khoang Ui t6i thiéu 1,5m so véi long duong hién hiru dé bao dam giao thdng
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cho ngudi di bd va duoc co quan chirc ning quan 1y giao thong duong bo cap
phep.
4. Mit ngoai cac cong trinh kién truc hién hiru

- Déi véi viéc xir ly mat ngoai cac cong trinh kién trac hién hitu ¢ anh huong
tiéu cuc téi canh quan khu vuc va mot sé yéu cau gop phan ting cudng my quan
khu vuc

- Xur ly mat ngoai cac cong trinh kién tric hién hitu c6 anh huong tiéu cuc
t61 canh quan khu vuc:

+ Can c0 giai phap che chin, tao mit tién hai 1op, tréng cdy xanh, tao cac
mang tuong xanh dé che khuat tim nhin, han ché anh huéng dén canh quan céac
khu vuc lan can.

+ Che chan cac thiét bi bén ngoai: co céc giai phap kién tric dé che chan tat
ca céc thiét bi may moc, hé thong ky thuat bén ngoai cong trinh (may lanh, bé
nudc, may nang lwong mat troi, duong ong Ky thuat, ...), dam bao phai duoc giau
khoi tam nhin, han ché nhin thay tir cac khong gian cong cong.

- M6t s6 yéu cau gop phan ting cuong my quan khu vyc:

+ Khuyén khich trang tri cong trinh theo sy kién, theo mua, ... trdng cay
xanh, hoa.

+ Mau sic:

 Ngoai trir cac truong hop dac biét, mau son tuong cong trinh dugc xay mai
phai c6 sic d6 thap nhu trong bang hoic khong qua loe loet va phai tuong thich
hai hoa véi khdng gian xung quanh.

« V& tong thé, c4c toa nha nén sir dung mau sang nham phan chiéu anh nang
mét cach hiéu qua. Tuy nhién, trong trudong hop st dung kinh thi dién tich lap dt
kinh & mit tién phai thip hon 80% dé tranh hién tuong choi mat.

Bang. Sic d6 mau t6i da ctia cac vat liéu son cong trinh theo hé théng mau
Munsell

Mau Sic dd Mau Sic do

R 6 BG 6
YR 8 B 6

Y 8 PB 4
GY 6 P 4

G 6 RP 4

+ Chiéu sang cong trinh:

« C6 phuong an thiét ké chiéu sang my thuat cho cac cong trinh khu trung

tam xa.
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« Giai phap chiéu sang phai phi hop chirc ning cong trinh, phan dnh duoc
nét dic trung, lam ndi bat hinh khéi kién tric caa cong trinh.

« Thiét bi ding chiéu sang cong trinh phai dam bao chit luong, chiu dugc
diéu kién khi hau, c6 do bén tudi tho cao, tao dugc hiéu qua tham my 1au dai.

« Céch bd tri thiét bi can phai dam bao khdng 1am anh hudng dén hinh thuc
tham my, kién tric cdng trinh vao ban ngay.

5. Hé thong cay xanh

- Bdi véi khu cay xanh cong vién, TDTT

+ Tai khu trung tdm xa va tai cac thon, khu dan cu mai. Thuc hién theo quy
hoach dugc duyét.

+ Tinh chat, chic ning: 1a cong vién cay xanh két hop cdng trinh TDTT,
cong trinh vin hoa phuc vu cho nhu cau nghi ngoi, giai tri tong hop cia nguoi
dan. Gop phan cai tao diéu kién moéi trudong va canh quan cho khu vuc.

+ Chi tiéu quy hoach, tao lap khéng gian, canh quan, moéi truong:

« B6 tri cong vién, vuon hoa ciy xanh, san choi két hop vuon hoa cay xanh.
Viéc bé tri phai dam bao mdi cong trinh c6 thé phat huy hiéu quéa cac chirc nang,
bao vé moi truong, thu gidn, vui choi giai tri, phong chdng thién tai, hinh thanh
canh quan.

« Hinh thirc cdng trinh va cay xanh cdng vién: cay trong st dung nhiéu ching
loai, dam bao xanh cho ca 4 mua, két hop vai san thé thao nho, cac duong dao,
voi phun nuéc, ghé da va cac hang muc cdng trinh cong cong khac turong dong,
vat ndi kién trac khac dé tang hiéu qua st dung, tudng rao thoang khdng che tam
nhin. Pudng di bd trong cong vién phai duoc xay dung ddng bo, hai hoa vé cao
do6, vat liéu, mau sic. Ho trong cay xanh phai c6 kich thuéc phi hop vé do rong,
d6 bang phang cua duong dao phai dam bao an toan cho nguoi di bo, dic biét ddi
v6i nguoi khuyét tat. Sir dung cay xanh tham khao tai TCVN 9527:2012 vé quy
hoach cay xanh va cac quy dinh hién hanh caa phap luat cé lién quan.

« Nha vé sinh cdng cong phai dam bao my quan va thuan tién cho moi déi
tuong su dung. Rac thai sinh hoat dugc thu gom vao cac thung rac, sau d6 duoc
doanh nghiép, don vi 1am c6ng tac vé sinh méi trudng van chuyén dén khu xi ly
rac cua xa. Thung réac trong céng vién phai duogc bé tri hop ly, bao dam my quan,
c6 kich thuégc thich hop véi moi ddi tuong, stir dung thuan tién va dé nhan biét.

+ Pugc phép / Khuyén khich:

« Lap quy hoach chi tiét, thiét ké canh quan cho hé théng cong vién, cay
xanh, TDTT trong trung tam xa.

« Cong vién, vuon hoa dugc b tri gidp voi trudng TH hay THCS dé c6 thé
str dung 1am san choi, tao diéu kién cho viéc st dung da chirc ning.
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« Nén bd tri tai nhitng noi c6 thé sir dung gan véi méi trudng thién nhién
nhu go, d6i cay hay hd nudéc.

+ Ngan cam/ han ché: Xay dung cong trinh véi muc dich khac hay giam dién
tich dat da co quy hoach cho cay xanh cong vién.

- Viéc b tri cay xanh duong phéd phai tuan tha quy hoach, quy chuan va tiéu
chuan, cac quy dinh vé quan ly cong vién va cay xanh.

- Cay xanh phai thiét ké hop 1y dé c6 dugc tac dung trang tri, phan céch, che
béng mat, chéng bui, chéng an, phdi hop kién tric, tao canh quan, cai tao vi khi
hau, vé sinh méi truong, chong nong, khong gy doc hai, nguy hiém cho nguoi di
bo, an toan cho ngudi tham gia giao thong.

- C4c tuyén duong co chiéu dai dudi 2km chi duoc trong 1 dén 2 loai cay.
Cac tuyén duong dai trén 2km c6 thé trong tir 1 d¢én 3 loai cay khac nhau.

- Khoang céach cay trong phu hop véi ting loai cay va véi to chic khong
gian, kién triic khu dan cu hai bén duong. Tai nhitng khu vuc cong trinh 16n, hang
rao dai theo via he, phai thuc hién két ndi cac bon trong cay dé bé tri cac mang
xanh, tang cuong canh quan duong.

- Viéc b tri cac cong trinh ngam bao gom cac duong dng, hao ky thuat, cac
tuyén cap ky thuat phai duoc tinh toan dé phl hop véi viéc tréng cay xanh, nhat
la c4c loai cay co dang cao, tan 1on, ré sau.

- Cay xanh trén céc tuyén duong phai co dic tinh than, canh chéc khoe, ré in
sau va khong pha huy cac cong trinh lién ké, it rung 14 vé mua dong, phu hop véi
khi hau, thd nhudng, khong ¢ doc td, mau sic hoa dep. Khuyén khich trdng cay,
hoa mang ban sac, phl hop vai khi hau khu vuc nhu: Long néo, Viét, Ngoc lan,
Sao den, ... dic biét trdng trén céc truc dudng chinh. Cac cay bong mat lua chon
c6 ddc diém sinh hoc phl hop véi diéu kién tu nhién, c6 tan che mua hé va c6 hoa.

- Cay xanh trén via he:

+ Trén via hé cac tuyén dudng, lua chon cac loai cy trung tan, ré coc, tan
cay thua, hai hoa vai khdng gian cua tieng truc duong.

+ Khoang céch cay trong phi hop véi ting loai cay va té chic kién tric nong
thon hai bén duong.

+ Thiét ké bon cay dep, phang, bang vat liéu bén vimng dé tao diéu kién thuan
loi cho ngudi di bo. Thiét ké lap dat khung bao vé cay bén viing va my quan, hai
hoa vai thiét ké chung cua via he.

+ Tai nhitng khu vyc cdng trinh I6n, hang rao dai theo via hé, bd tri céc bon
co, hoa két néi dé tang cudng canh quan.
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+ Pdi vai via hé ¢6 bé rong nho hon 3m, trong cdy c6 chiéu cao trudng thanh
nho, khong vudng duong day dién trén khong va khong gay hu hai cbng trinh hién
co.

- Cay xanh dai phan cach:

+ Cay xanh trén dai phan cach giita cac lan duong c6 chiéu rong trén 2m,
truong hop khéng bi han ché boi cac tuyén ha ting ngam hoac noi, can thiét ké
trong cdy xanh bong mat. Tang thap trdng cay co, hoa trang tri. Trdng céc loai cay
than thang voi chiéu cao phan canh tir 5m tro 18n. Bé rong cua tan, nhanh cay
khong rong hon bé mit dai phan cach.

+ Cac dai phan cach co bé rong tir 2m tro xubng, chi dugc trong co, céc loai
kiéng hoic loai cay tiéu moc thap ting dudi 1,5m va cac loai hoa ng quanh nam
tao canh quan khu vuc.

- O dit trong cay xanh trén dudng:

+ O dat trong cay xanh trén via he c6 kich thudc hinh vudng hoac hinh tron;
bon cay c6 cao d Ion hon cao do via hé tir Sem dén 10cm va co thiét ké thoang
dé thuan tién cho viéc cham soc cdy. Co thé ap dung 6 dat trong cay xanh khong
xay bon cay dé tang dién tich sir dung via hé cho nguoi di bo.

+ Kich thudc va loai hinh 6 dat trong cay duoc st dung thong nhét di véi
cling mot loai cay trén cing mot tuyén phé, trén timg cung hay doan duong.

+ Xung quanh 6 dat trong cdy trén duong phd hodc khu vuc so hitu cong
cong (co hé duong) phai duoc xay b6 via co cao d6 clng véi cao do cua hé phd
nham gitt dat tranh 1am ban hé phb hoic cac hinh thuc thiét ké khac dé bao vé cay
va tao hinh thac trang tri.

+ Tan dung cac 6 dat trong cay bb tri trong co, cay bui, hoa tao thanh khom
xung quanh gbc cay hoic thanh dai xanh dé ting vé dep canh quan. Uu tién lya
chon cac cay co sic song manh, dé& chiam soc, cat tia va tao hinh; cay ¢ hoa hoac
|4 c6 mau sac tuoi, dep, hoa ng dai han va quanh nam.

- Céc dang cay xanh tao bong mat duoc trong trén duong va cac khu vuc so
hitu cng cong dugc phan 1am 3 loai, dua trén chiéu cao trudng thanh. Khoang
cach gitra c4c cay trong phu thudc vao phan loai cdy. Cac quy dinh cu thé nhu
sau:

Khoing cach | KKhoang cach Chiéu
Stt| Phanloaicay | Chidu cao trég téi thiéu déi | rong via
g véi 18 dwong | he
p |Cayloai 1 (cay <10m | Tir4m dén8m o6m |Tudmden
tiéu moc) 5m
p (Cayloai2(cay |\ 440 15m| Tusmdén12m|  0.8m Trén 5m
trung moc)
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Khoing cach | K<nodng cach Chiéu
Stt | Phanloaicay | Chiducao 9 téi thidu ddi | réng via
trong L . R
vai 1€ duwong he
3 Ca.y |(ia| 3 (cay > 15m Tur 12m dén m Trén 5m
dai moc) 15m

- Cay xanh khi dua ra trong phai bao dam chiéu cao téi thiéu 2m, duong kinh
than cay tdi thiéu 4cm ddi voi cay tiéu moc; chiéu cao tdi thiéu 3m, dudng kinh
than cay tdi thiéu 5cm ddi véi cay trung moc va cay dai moc.

- Cay xanh phai trong cach cac goc duong tir 5m dén 8m; cach hong ctru hoa
tr 2m dén 3m; cach cot dén chiéu sang va nip hd ga tir 1m dén 2m; cach mang
lu6i duong day, duong 6ng ky thuat tir 1m dén 2m; vi tri trong cay khéng nam
chinh dién mat nha ¢ hoac gitra cong ra vao, nén bé tri nam & khoang trude ranh
gidi hai mat nha lién ké va bao dam hanh lang an toan ludi dién.

6. Cong trinh ha tang ky thuat
a. Cong trinh dwong ddy, dwong éng ky thudt

* P6i v6i khu dan cu méi

Trong qua trinh thiét ké cac tuyén duong day, dudng 6ng, can dam bao phdi
hop chat ch& véi cac noi dung thiét ké cay xanh va canh quan trén tuyén duong
va khu vyc xung quanh mot cach dong bo va hop Iy.

* P6i voi khu dan cu hién trang, chinh trang

- Ngam hoéa cac duong day duong dng ha tang ki thuat bang viéc xay dung
cac cong trinh céng, bé k¥ thuat hoac hao, tuy nen ki thuat dé bd tri, ldp dat cac
duong day, duong 6ng Ky thuat.

- Trong pham vi hanh lang an toan, hanh lang céch ly cac cong trinh ha tang
ki thuat, tan dung t6 chiic cay xanh, tham c6, bon hoa cai thién canh quan, moi
trueong khu vuc,

b. Cong trinh théng tin, vién théong trong khu din cw

- Phai chon vi tri xay dung thich hop vé canh quan, dam bao ban kinh phuc
vu, phu hgp quy hoach dugc duyét.

- Ang-ten thu, phét séng thong tin, vién thong phai lap dat dung vi tri ma co
quan quan ly cho phép.

- Day dién thoai, day thong tin phai dugc thay thé bang day td hop; d& bo
cac thiét bi va dudng day khong con sir dung, tién téi ngam hoa toan bs.

- Hop k¥ thuat théng tin, thiét bi thdng tin trén via hé phai duoc bé tri theo
quy hoach duogc duyét, phi hop véi kich thudc hé phd va kiéu dang, mau siac phi
hop, dé st dung, khng can tré nguoi di bo.
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- Khuyén khich c4c to chirc, ca nhan wu tién sir dung chung co sd ha tang
tram BTS dé giam chi phi trong dau tu xdy dung cong trinh, bao dam my quan
khu dan cu va tiét kiém quy dat xay dung.

c. COng trinh cdp thodt nwéc, vé sinh méi trwong

- CoOng trinh cp nude, thoat nude thai, cc tram bom, bé chira nudc, dai
nudc, miéng thu nude thai, thu nuée mua, ndp cbng, thiét bi chan rac trén cac
tuyén duong, trén 16i di bo tai khu dan cu méi phai duoc thiét ké, lap dat bang vat
liéu thich hop, dang quy cach, bén vimg va an toan cho ngudi, phwong tién giao
thong va dam bao my quan khu vuc. Ddi véi cac miéng thu nudc chung, miéng
thu nudc thai hién hitu can cai tao, dan thay thé bang cac miéng thu chng hai,
cac miéng thu xay méi dé nghi lap dat thiét bi chong hoi ngay tir dau dé giam
thiéu tac dong dén moi trudng xung quanh va dam bao my quan.

- Thing rac trén céac tuyén duong phai dugc dit dang vi tri quy dinh, dam
bao my quan, co kich thuéc thich hop véi moi déi twong, sir dung thuan tién va
d& nhan biét.

d. Cong trinh cdp di¢n

- B6i véi khu vue dan cu hién hitu, c6 ké hoach chinh trang hé thong dién,
ting budc ngam hoa hé théng ludi dién (hé théng duong day tai dién, may bién
ap va trang thiét bi phu trg dé truyén dan dién) dam bao an toan va my quan khu
vuc. Han ché b tri cac tram bién ap, tram ngat tai ting trét cac cong trinh hudng
ra via hé cac tuyén duong thuong mai, dich vu.

- Bdi véi khu dan cu méi phét trién, dam bao hé théng dién ha thé trong cac
dur an duoc dau tu xay dung ngam dong bo cling véi cac hé thong ha tang ki thuat
khac (trir giao théng). Cac tuyén dién cao thé va trung thé phét trién theo céc quy
hoach dugc duyét.

- Tan dung cac khoang cach ly cua céc tuyén dién dé té chirc cac mang xanh,
tham co.
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Chuong III
QUY PINH VE QUAN LY, BAO VE CONG TRINH KIEN TRUC CO
GIATRI
Piéu 10. Cac quy dinh quan 1y cac cong trinh da dwoc xép hang theo
phép luat vé Di san vin héa
- Céc cong trinh da dugc xép hang theo phap luat vé Di san van hoa dugc
xac dinh va quan ly theo Luéat Di san van hoa.

- Béi véi khu vuc khong gian lién ké véi khu vuc bao vé | hoic khu vuc bao
vé 11 (néu cd) co tac dong dén canh quan cua di tich thi khi 1ap quy hoach can c6
quy dinh cu thé vé khdng ché tang cao xay dung nham bao vé cac trudng nhin cua
cong trinh va tir cac khéng gian lién ké dén cong trinh.

- Céc t6 chtic, ¢4 nhan tham gia chu tri quy hoach du n hoac chu tri to chic
thi cong, giam sat thi cong du &n bao quan, tu bd va phuc hdi di tich phai bao dam
ching minh ning luc hanh nghé tring tu va tu bo di tich ddi véi to chic va co
chtng chi hanh nghé tring tu va tu bo di tich ddi voi ca nhan theo quy dinh caa
phap luat.

- Chu dau tu du an cai tao, xay dung cong trinh & noi ¢6 anh huong téi di
tich cd trach nhiém phdi hop va tao diéu kién dé co quan nha nudc c6 tham quyén
vé van hoa, thé thao va du lich giam sét qua trinh cai tao, xay dung cong trinh do.
Chu dau tu can c6 danh gia tac dong cua du an dén két cau chiu lyc va mac do
anh huong dén do bén viing ciia cong trinh da duoc xép hang do co quan quan ly
vé xay dung cap tinh tham dinh.

Piéu 11. Cac quy dinh quan ly cong trinh thugc Danh muc kién tric c6
gia tri da dwoc phé duyét theo Luat Kién trac

- Khéng tu tién pha d& hoac cai tao khong dung cach cac cong trinh kién trdc
c6 gid tri, nham bao vé tinh xé4c thuc nguy@n ban va su toan ven cua ching.

- Cac quy dinh vé bao ton céc cong trinh kién trdc c6 gia tri dugc ap dung
cho mat ngoai cac cong trinh khong du diéu kién xép hang di tich, ngoai trir cac
truong hop dac biét. Néu khéng gian hay vat dung noi that ¢ gia tri van con ton
tai, thi cha s& hitu dugc khuyén khich bao ton ti da noi that nguyén gdc.

- Chu s hitu caa cac cdng trinh kién tric c6 gié tri phai thuc hién céc

cong tac duy tu bao tri can thiét dé tranh 1am cho cdng trinh bi hu hai.

- C4c cong trinh kién tric chwa da diéu kién xép hang di tich can duoc liét
ké thanh danh muc va vi tri, ranh gigi, pham vi bao vé tirng cong trinh dugc Xac
dinh trong mot ban d6 riéng. Céc noi dung, yéu cau bao ton dbi vai cac cong trinh
kién triic loai ndy can duoc xac dinh hoac bd sung vao quy ché quan Iy quy hoach,
kién tric riéng.
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- Trudng hop co quan quan ly quy hoach kién tric tai dja phuong nhan dinh
cong trinh ngoai danh muc nhung can nghién ciu bao ton, phai dugc co quan co
tham quyén quyét dinh bd sung vao danh muc.

- B6i véi cong trinh ngoai danh muc di tich, c6 gia tri kién trac nhung 1a d6i
tuong can nghién ciu bao tén, tam dirng ¢d thai han viéc xay dung (sira chira, xay
dung méi) dé cap c6 tham quyén xem xét quyét dinh.

- Nghiém cam viéc pha d, xay dung gay anh huong X4u dén nhirng cong
trinh nay. Trong truong hop cong trinh hu hong xuéng Cap, cO nguy co sap do,
phai thuc hién chinh trang hoic xay dung lai theo dung kién tric nguyén géc.

- Quy dinh quan ly duoc xac lap, thuc hién sau khu Danh muc c6ng trinh
kién trlic c6 gia tri duoc phé duyét theo quy dinh cua Luat Kién tric.
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Chuong 111
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 12. T6 chirc thuc hién Quy ché

- Quy ché quan ly kién trc cac diém dan cu nong thén xa Tan Hung nham
dam bao cho cong tac quy hoach va xay dung trén dia ban xa duoc trién khai dong
bo, hai hoa vé khdng gian, kién tric va canh quan; phu hop voi QHC xay dung
x&. Quy ché ciing 1a co s phap 1y dé trién khai cap gidy phép xay dung cho cong
trinh va nha ¢ riéng ¢ theo quy dinh.

Viéc to chire thuc hién quy ché duoc trién khai nhu sau:

1. Veé cap giay phép xay dwng

- Béi vé6i nhitng cong trinh, khu vuc da c6 quy dinh chi tiét trong Quy ché
nay; Phong Kinh té va Ha tang, UBND x& theo tham quyén, can cir theo quy ché
nay, quy hoach duoc duyét dé cap gidy phép xay dung theo quy dinh hién hanh.

- P6i véi nhimg cong trinh chua duoc quy dinh chi tiét trong Quy ché nay,
phai to chirc 1ap nhiém vu va d6 an quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 hoac lap ban vé
tong mat bang, phuong an kién tric cong trinh; 1ap du 4n dau tu xay dyng va cap
gidy phép xay dung theo quy dinh.

- Péi voi nhiing ¢ong trinh va dy an dau tu xay dung c6 dé xuat khac voi
Quy ché nay, Phong Kinh té va Ha ting, UBND x4 can xin y kién dé béo céo
UBND huyén Ddng Phu quyét dinh.

2. Ve trién khai quy ché doi véi khu vurc c6 yéu cau quan ly dic tho

- UBND x4, Ban quan ly dy an phéi hop voi phong Kinh té va Ha tang to
chuc 1ap Quy ché quan Iy kién trdc riéng cho nhiing khu vuc dac thu trinh UBND
huyén ban hanh.

- Trong qua trinh quan Iy, UBND xa chu dong dé xuat 1ap bd sung Quy ché
quan Iy kién tric diém dan cu nong thén xa Tan Hung cho nhitng khu vuc c6 yéu
cau quan ly dic thl.

3. Vé nghién citu, bd sung cac quy dinh cu thé

- Phong Kinh té va Ha tang cha dong tiép tuc ra soat cac quy dinh cu thé
trong Quy ché dé c6 bd sung, chinh st:a cho phi hop véi tinh hinh phét trién cua
Xa.

- Tiép tuc dé& xuat nghién cau, soan thao cac quy dinh chi tiét cho cac noi
dung quan ly kién trac khéc trén dia ban xa.

Piéu 13. Trach nhiém ciia co’ quan, td chirc, ca nhan trong viéc thuc hién
quy ché quan ly kién truc

1. Tréach nhiém cua té chire, ca nhin tw van thiét ké
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- Tuén thia cac diéu kien vé hanh nghé theo quy dinh ciia phéap luat.

- T6 chiic tu van thiét ké, tac gia phuong an thiét ké, chu nhiém dd an c6
thuc hién giém sat tac gia theo quy dinh phap luat; chiu trach nhiém lién quan vé
khong gian kién tric, canh quan trén dia ban x& Tan Hung.

- Tuan tha cac quy dinh vé quan ly theo QHC xay dung xi; QHCT duogc
duyét va Tiéu chuan thiét ké hién hanh.

2. Trach nhiém cia chii sé hiru, chii dau tw, nguwoi sir dung

- Thuc 7hién cong \{iéc lién quan dam bao pht hop ndi dung quy ché nay va
cac quy chuan, tiéu chuan, quy dinh khac co lién quan.

- Thyc hién dam bao phil hop quyén va nghia vu theo quy dinh phap luat.

3. Trach nhiém caa Sé Xay dung

- Phéi hop thuc hién Quy ché dam bao theo chirc nang nhiém vu quyén han
cua So Xay dung.

- Phéi hop, huéng dan UBND huyén Bong Pha (néu can thiét) trong qué
trinh thyuc hién quy ché.

- Trong qué trinh trién khai Quy ché, néu c6 khé khin vuéng mic dia phuong
bao cdo vé S¢ Xay dung phéi hop ciing c4c S¢ Ban Nganh lién quan dé tham muu
cho co quan c6 tham quyén xem xét giai quyet.

4. Trach nhiém cia UBND huyén Pong Phu

- Chu tri trién khai Quy ché nay, thuc hién cong tac quan 1y nha nudéc trén

dia ban vé kién truc theo quy ché va quy dinh hién hanh.

- Phén céng x& Tan Hung, Phong ban chuy&n mén nhiém vu cu thé cho

phU hop dam bao quy ché va quy dinh.

- Thuc hién nhiém vu quyén han c6 lién quan khac theo noi dung Quy ché,

quy dinh.

5. Trach nhiém cia Phong Kinh té va Ha tang huyén

- Chu tri phdi hop Véi cac nganh lién quan tham muu cho UBND huyén vé
linh vuc quan ly kién tric, quy hoach, diéu chinh quy hoach xay dyung, dau tu xay
dgng va quan ly géc cdng trinh ha tang ky thuat trung tam x3 nhu: Giao thong,
bén bai van tai, cap nudc, thqét nudc néng thon, qhiéu séng céng cong \{a cong
vjén, cay xanh dap urng yéu cau va phu hop véi dieu kién thuc té phat trién kinh
te - x& hoi trong tung thoi ky cua x&8 Tan Hung.

- Phéi hop véi UBND x4 va cac nganh chiic ning trong cong tac kiém tra,
quan ly trat tu xay dung, quan ly va bao vé canh quan thién nhién, canh quan nhéan
tao, V€ sinh mdi truong.
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- Phéi hop véi Phong Vian hoa va Thong tin, UBND huyén Bong Phd trong
cdng tac quy hoach tong thé céc vi tri xay dung pand quang cao, tuyén truyén, cb
dong pht hop vai quy hoach, pht hop khdng gian kién triic tao my quan diém
DCNT.

- T6 chtc ¢éng bd va cam méc gidi xay dung ra ngoai thuc dia; thuc hién
cong tac quan ly quy hoach xa Tan Hung theo quyét dinh phé duyét caa cap co
tham quyén.

- Tham muu UBND huyén cap phép xay dung theo quy hoach duoc duyét
d6i véi cac cong trinh dugc phan cap. To chic kiém tra gidy phép xay dung caa
c4c t6 churc, ca nhan co lién quan.

- T6 chtic quan ly, bao vé va phat trién hé thdng cay xanh diém DCNT, quan
Iy khong dé tinh trang 1an chiém st dung trai phép céc vi tri quy hoach xay dung
cay xanh khu trung tam.

- Lwa chon va ky hop ddng véi cac don vi chuyén nganh dé thuc hién cong
tac trong, cham soc cdy xanh cong cong, dudng phd thudc pham vi quy hoach xay
dung trung tdm x4 theo phan cap quan ly.

6. Trach nhiém cia UBND xa Tan Hung

- T6 chuc thuc hién cong tac quan Iy quy hoach trén dia ban theo quyét dinh
phé duyét caa cap co tham quyén.

- Kiém tra giay phép xay dung cua té chirc, ca nhan trén dia ban; 1ap bién
ban va ban hanh kip thoi cac quyét dinh xir phat hanh chinh, quyét dinh dinh chi
thi cong, quyét dinh cudng ché pha d& ddi véi cong trinh vi pham trén dia ban
theo phan cap.

- T6 chuc thuc hién cudng ché tat ca cac cong trinh vi pham trong pham vi
quan Iy theo quyét dinh cudng ché ctia cac cap co tham quyen.

- Phan &nh nhitng bat cap trong cdng tac quy hoach, kién trac dé cac co quan
c6 tham quyén xem xét diéu chinh hop ly.

- Phéi hop véi phong Kinh té va Ha tang trong cong tac kiém tra trat tu xay
dung, kiém tra viéc giai quyét hd so lién quan dén nha & ciia nhan dan.

- Chiu trach nhiém bao vé va quan ly mdc giéi xay dung, mdc quy hoach
ngoai thuc dia.

- Lam tét cong tac tuyén truyén, van dong nhan dan tham gia bao vé, giir gin
trat tu long, 1& duong, cay xanh céng cong, hé thng dién va chiéu sang cong cong,
khong budn ban 1an chiém via hé, khong lan chiém hanh lang giao thong, do rac
ding noi quy dinh,...

- Phéi hop vé6i Phong Kinh té va Ha tang, Phong Vian hoa va Thong tin trong
cong tac quan ly cong vién cay xanh, hé théng dén chiéu sang, cac cong trinh két
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cau ha tang diém DCNT, quy hoach cac diém vui choi giai tri, quy hoach xay
dung cac bién pand quang cdo, tuy@n truyén cd dong tai khu trung tam xa.

- Phéi hop véi Phong Tai nguyén va Mbi trudng xay dung ké hoach trién
khai viéc thu gom, van chuyén va xir Iy rac thai trén dia ban quan ly, bd tri céc
thiing rac trung chuyén chta rac tam.

Piéu 14. Kiém tra, bao céo va xir ly vi pham

1. UBND x& Tan Hung

UBND x& Tan Hung c6 nhiém vy kiém tra tinh hinh thuc hién Quy ché quan
Iy Kién triic diém DCNT trén dia ban; phat hién va xu Iy cac vi pham theo tham
quyén tai dia ban phu trach.

2. To chic, cac nhan vi pham

T6 chic, c& nhan vi pham cac quy dinh cua Quy ché quan ly kién tric céc
diém dan cu nong thon nay tuy theo muc d6 vi pham sé& xur 1y theo quy dinh cua
phap luat.

biéu 15. Piéu chinh, bd sung Quy ché

1. Truong hop c6 sw khac biét gitra Quy ché nay va cac quy dinh khac

Truong hop phat hién Quy ché cd noi dung khéc biét véi quy dinh cua van
ban quy pham phap luat khac thi co quan, nguoi phat hién thuc hién viéc ra soat,
kiém tra van ban theo tham quyén hoic dé nghi co quan c6 tham quyén thyc hién
ra soét, kiém tra lai quy ché. Co quan ra soat vin ban phdi hop véi phong Kinh té
va Ha tang va cac co quan c6 lién qua kién nghi UBND huyén trinh UBND tinh
xt 1y van ban theo quy dinh cta phép luat. Quy dinh diéu chinh, b6 sung ndi dung
cua quy ché can duoc ban hanh bang hinh thirc vin ban theo quy dinh cta phap
luat hién hanh.

2. Biéu chinh, sira déi, bd sung

Piéu chinh mot phan: Trong truong hop mot phan ddi twong diéu chinh cua
Quy ché khdng con hoic ¢ noi dung chong chéo, mau thuan voi vin ban 1a cin
ctr phap 1y hoac khéng con phil hop véi tinh hinh phat trién kinh té - x& hoi ma
khong can thiét ban hanh Quy ché mai dé thay doi thi ban hanh quyét dinh diéu
chinh, b6 sung.

Diéu chinh toan dién: Quy ché duoc dé nghi bai bo, ban hanh Quy ché méi
dugc &p dung trong truong hop toan bo hodc phan 16n ndi dung cua Quy ché
chdng chéo, mau thuin vai van ban 1a cin cir phap 1y hodc khdng con phu hop
véi tinh hinh phat trién KT-XH.

Trong qua trinh thuc hién Quy ché nay, néu c6 kho khan, vuéng mac thi cac
phong, ban chuyén mén, UBND x& Tan Hung va céc t chuc, cac nhan co lién
quan phan anh kip thoi vé phong Kinh té va Ha tang dé hudng dan giai quyét.
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Truong hop vuot tham quyén, phong Kinh té va Ha tang tong hop trinh UBND
huyén xem xét, bdo cao So Xay dung dé tong hop, tham muu cho UBND tinh kip
thoi bo sung, sira doi Quy ché cho phi hop.
TM. UBND HUYEN PONG PHU
CHU TICH
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PHU LUC 1. SO PO RANH G101 XA TAN HUNG
* Ghi cha: Vi tri va ranh gigi khu vuee duoc xdc dinh tgi cac phap ly quy hoach hi¢n hanh.

PHU LUC: 1

SO DO RANH GIOI KHU VUC LAP QUY CHE

KY HIEU:
UBND HUYEN BONG PHU

RANH XA TAN PHUOC
QUY CHE QUAN LY KIEN TRUC
DIEMDANCUNONG THON XABONGTAM oy oy uy m RANH GIGT HANH CHINH HUYEN
Ten SO DO RANH GId1 mummmmm RANH GIGI HANH CHINH XA
KHU VUC LAP QUY CHE

|COSOPHAPLY: DUONG TiNH

DIEU CHINH QUY HOACH NONG THON MO
xxmrma.mwmm. TNH - — D) fONG HUYEN
H PHUOC
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PHU LUC 2. SO PO RANH G101 KHU VUC LAP QUY CHE
* Ghi chi: V; tri va ranh gigi khu viee dieoe xdc dinh tai céc phap 1y quy hogch hién hanh. Viéc bé sung, thay déi ranh gidi theo
yéu cau qudn Iy dwroc thuec hién theo quy dinh tai diéu 13 cia Quy ché nay.
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Quy ché quan Iy kién triic cdc diém dan cw néng thon xa Tan Hung

PHU LUC 3. KHU VUC CO Y NGHIA QUAN TRONG POI VOI PIEM DCNT, KHU VUC DI SAN, THANG CANH
* Ghi cha: V; tri va ranh gigi khu viee duieoe xde dinh tai céc phap 1y quy hoach hién hanh. Viéc bé sung, thay déi ranh gisi theo

yéu cau qudn Iy dwroc thuec hién theo quy dinh tai diéu 13 cia Quy ché nay.

010645 Hal
|
XATAN PHUGC O TP

o1 86 XoA!
» >
\ XA TAN PHUOC -
//‘
_/ A\

7 1 {

/ \
A \

BI TAN PHUGC XA TAN PHUO'C 4
\ Y

\
’\»‘ 01 D06 xoA!
o1 o7, 741
Y .
5 )
- a M 4 t
%,/ XA TAN PHUOC =1 »
P 3 1
L 174 I e i !
1o = N ’
-~ | ’
a7 APPAPECH ! ’
& / Y
/’ 4»
i Iv’ il
fizi ) 4
\: < = iC
] =L 2 s
T <L L 74 ‘J»"‘\‘.. e
B 3 o \ AP SUOI NHUNG ?
’ 4
A A 7 . ']
# i By 4 TINH DONG NAI
— v { g )
¥ \ ! )
o for
I / P, G
XA TAN LO1 y: A
BI TAN LOI \‘~‘ oy oL 7’ A A s
oI TAN L) X e ! XA TAN LQI A
“XATANLQI ! 4
i
£ e
oiot7sam At
S 7
~
- -
91 BINH DUONG - \
BI BINH DUUNG \I
KY HIEU: ¢
—+———— RANH XA TAN PHUOC I DIEMDAN CU SO 1 ',"
mm wm o RANH GIOT HANH CHINH HUYEN IV/ DIEM DAN CU SO 4 ';f“
4
-1
= .
/]
N

RANH GIOI HANH CHINH AP

erzssnang RANH BIEM DAN CU’

ﬁé% DUONG TINH

— HJONG HUYEN




Quy ché quan Iy kién triic cdc diém dan cw néng thon xa Tan Hung

PHU LUC 4. KHU VUC CO Y NGHIA QUAN TRONG VE CANH QUAN, GIAO THONG, KHU VU'C CONG CONG

* Ghi chi: V; tri va ranh gigi khu viee dieoe xdc dinh tai céc phap 1y quy hogch hién hanh. Viéc bé sung, thay déi ranh gidi theo

yéu cau qudn Iy dwroc thuec hién theo quy dinh tai diéu 13 cia Quy ché nay.
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Quy ché quan ly kién triic cdc diém dan cw néng thon x& Tdan Hung

1. Mit cit ngang cac tuyén dwong chinh tai xa Tan Hung
1.1. Mat cat 1-1: duong PT.741B (Pong Phl — Binh Duong)

cHi i8I PUONG B6
CHI G161 PUGNG B

8.0

MAT CAT 1-1 BT. 741B (PONG PHU - BINH DUGNG)

- Puong PT.741B: dat chuan cap Il, nén duong déi rong 12,5m x 2, dudng
gom hai bén 5m x 2, dai cdy xanh cach ly ¢ gitra 15m, dai cay xanh hai bén
duong gom 1,5m x 2, via he hai bén 6m x 2. Lo gidi 65m.

1.2.  Mat cat 2-2: dudng DT.753 (QL.13C)

CHi G161 BUSNG D6
CHI G161 BUSNG BO

HLATGT 120 + DRTEB M | L 225 1 PEDM

0.0

- PT.753 (QL.13C) dat chuan cap 111, mit duong 4 dén 6 lan xe rong 22,5m,
phan dat bao tri dwong bo 2m, hanh lang an toan duong bo 13m. Lo gidi
60m

1.3. Mat cit 3A-3A:

CHi 6181 PUSNG B
cHi ci61 PUSNG pd

[ HLATGT=0M | I 70 | | HIATGT=9M
32.0
MAT CAT 3A-3A (PH. QUY HOACH M3 MGI)
(PAT CAP IV DPONG BANG)

- Bao gom duong huyén Bong Tién — Tan Phua va duong néi BT.753B Vi
duong Dong Phii Binh Duong. L6 gigi 32m, nén duong, HLAT 12.5mx2,
mat duong 7/m.
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Quy ché quan ly kién triic cdc diém dan cw néng thon x& Tdan Hung

1.4. Mat cat 3-3;

cHi ci81 pUBNG BO
¥
¥
cHi 6181 bUSNG B

HLATGT = &M [ 80 || HLATGT = 81

280

MAT céT 3-3 PUONG HUYEN
(BAT CAP IV BONG BANG)

- Bao gom: duong huyén Tan Phl — Tan Phudc; PH. Bong Tién — Tan Phudc

— Tan Loi; duong s6 7, duong Xuyén Tam. Lo gigi 28m, nén duong 10m,
mat duong 8m.

1.5. Mat cat 4-4

Q]
puiNg pd

= 1z
=

Al

2%

| HLATGT: VH = 9M 8.0 |HLATGT+ VH = 9V
26.0
MAT CAT 4-4: PUONG KHUTRUNG TAM XA

- Tuyén dudng khu trung tam xa: 16 gisi 26m, nén duong 9mx2, mit dudng
8m.

1.6. Matcat 5-5

cHl GiB XAY DYNG

MAT CAT 5-5 PUGNG LIEN XA

- Bao gom tuyén duong truc chinh xa s6 1, 2 va 3: 16 gi¢i 27m, mit dudng
9m, nén duong 9mx2.

1.7. Mat cat 6-6
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Quy ché quan ly kién triic cdc diém dan cw néng thon x& Tdan Hung

CHI GI6I XAY DYNG

HATGT = OM ™

MAT CAT 6-6 DUGNG LIEN AP, DUGNG T8

CHI 6101 XAY DUNG

- Céc tuyén duong lién ap: 16 gidi 25m, mat duong 7m, nén duong 9mx2.

2. Quy dinh vé 18 giéi, chiéu cao toi da, mat d6 xay dwng, khoang Ii cong
trinh nha ¢ xay méi theo tén dwong tai cac diém DCNT

Lg | Khoang lui (1:1) MBXD C:lalgu
Stt | Tén dwong | gidi | Dang kién triac | Lui truéc Ul tdida | <
(m) (m) sau (%) toi da
(m) (m)
Nha lién ké >3,0 220 <90 | <22
Puong A N
1 |DéngPha- | 65 | Npavwombiet |4, = | <75 | <I5
BT D thy 2,0
fnh DUong Nha lién ké két - 0.0 > | g0 | <g
hop thuong mai - 2,0 - -
Nha lién ké >3,0 220 <90 | <22
bPuong BT Nha vuon, biét >
1 | Je, 60 thu >5.,0 20 | S75 | SIS
Nha lién ké két >
hop thuong mai 200 2,0 <90 <28
\ 1ea 1 A >
Puong Nha lién ké >3,0 20 <90 <22
huyén Pong Nha vuon, biét S > - _
Lol mién-Tan | % thy =50 g0 | = | =B
Phu Nha lién ké két >
hop thuong mai >0,0 20 | < 90 | <28
\qea 1 K >
Puong Nha lién ké >3,0 20 <90 <22
huyén Tan Nha vuon, biét - > | <
L lpho-Tan | %® thy =30 g0 | =P | =B
Phuéc Nha lién ké két >
hop thuong mai >0,0 20 | < 90 | <28
Pudng Nha lién ké >3,0 = | <90 | <2
1 |huyénPong | 28 20
Tién - Tan Nha vuon, bigt > 5,0 = | <75 | <15
thu 2,0
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Quy ché quan ly kién triic cdc diém dan cw néng thon x& Tdan Hung

Phuéce - Tan

Nha lién ké két

>

Loi hop thuong mai =00 2,0 =90 =28
Puong nbi Nha lién ké >3,0 220 <90 | <2
DT.753B - Nha vuon, biat >
duong Bong | 28 T >5,0 > <75 <15
ng thr 20
Phd Binh Nha lien k& két >
Duong hon thone ma >00 o0 | S90 | <8
Nha lién ké >3.0 220 <90 | <22
\ z Nha vuon, biét >
Puong S67 | 28 thur >5,0 20 <75 <15
Nha lién ké két >
hop thuong mai >3,0 oo | <90 | =2
Nha lién ké >3.0 220 <90 | <22
DPuong Nha vuon, biét S > < <
Xuyén Tam | 28 thr 2350 o9 =75 | =S
Nha lién ké két >
hop thuong mai >3.0 oo | <90 | <2
Nha lién ké >3.0 220 <90 | <22
Duong N = ;
chinh xa §§ | 27 | T\havuon, bict > 5.0 = | <60 | <15
: thy 20
Nha lién ké két >
hop thong mai >30 oo | <90 | =2
Nha lién ké >3.0 220 <85 | <22
Puong T oA S
chinh xa §§ | 27 | T\havuon, bict > 5.0 = | <60 | <15
5 thu 2,0
Nha lién ké két >
hop thuong mai >30 oo | <90 | =2
Nha lién ké >3.0 220 <90 | <22
Puong T ~
chinh xa 6 | 27 | Npavuonbiet | = | <60 | <15
3 thu 2,0
Nha lién ké két >
hop thuong mai >30 oo | <90 | <2
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Quy ché quan Iy kién triic cdc diém dan cw néng thon xa Tdan Hung

PHU LUC 5. KHU VUC PIEM DAN CU HIEN HUU MO RONG

* Ghi cha: V; tri va ranh gidi khu viee diroe xde dinh tai céc phap 1y quy hoach hién hanh. Viéc bé sung, thay déi ranh gisi theo
yéu cau qudn Iy dwroc thuec hién theo quy dinh tai diéu 13 cia Quy ché nay.
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Quy ché quan Iy kién triic cdc diém dan cw néng thon xa Tdan Hung

PHU LUC 6. CAC KHU VUC CUA NGO

* Ghi cha: V; tri va ranh gidi khu viee dieoe xdc dinh tai céc phap 1y quy hoach hién hanh. Viéc bé sung, thay déi ranh gidi theo

yéu cau qudn Iy dwroc thuec hién theo quy dinh tai diéu 13 cia Quy ché nay.
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Quy ché quan Iy kién triic cdc diém dan cw néng thon xa Tan Hung

PHU LUC 7. PE XUAT MAU CONG TRINH CONG CONG
1. Tru sé hanh chinh

- Dién tich xay dung: Khoang 281m?.
- Tang cao: 3 tang.

- Chiéu cao: 13,7m.

- Vit liéu xay dung:

Mgt bang mai

\ i :
’ ;r " %
4 <

4 | b

| )

| '

i

—T

Mgt bang tang 1
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Quy ché quan Iy kién triic cdc diém dan cw néng thon xa Tan Hung

Mgt bang tang 3
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Quy ché quan Iy kién triic cdc diém dan cw néng thon xa Tan Hung

> 6 o & o o

Mat dung
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Quy ché quan Iy kién triic cdc diém dan cw néng thon xa Tan Hung

2. Cong trinh nha vin héa ap:

2.1. Miu 1
- Dién tich xay dung: Khoang 100m?.
- Tang cao: 1 tang.
- Chiéu cao: 5,1m.

- Vat liéu xa@y dung:

Tudng gach, mai ton két hop mai bé tong cot thép.

Mt bang tang 1




Tan Hung

on xa

A

n cu nong th

uc cac diem da

’

Quy ché quan ly kién tr

gtruc 1-4

Mat dun

e

"2

o

Mat dung truc 4-1

Mdt cat A-A
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Quy ché quan Iy kién triic cdc diém dan cw néng thon xa Tan Hung

2.2. Mau 2

- Dién tich xay dung: Khoang 126m?.
- Tang cao: 1 tang.

- Chiéu cao: 5,8m.

- Vat liéu xa@y dung:

Tuong gach, mai ton két hop méi bé tong cdt thép.

I

3

Mgt bang tang 1
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Quy ché quan Iy kién triic cdc diém dan cw néng thon xa Tan Hung
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Quy ché quan ly kién triic cdc diém din cw néng thon xa Tan Hung

3. Cong trinh nha van héa xa:

- Dién tich xay dung: Khoang 282m?.
- Tang cao: 1 tang.
- Chiéu cao: 5,9m.
- Vat liéu xay dung: Tuong gach, mai ton két hop méi bé tong cdt thép.
. —
Mat bang

:

e e e

Mgt bang mai
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Quy ché quan Iy kién triic cdc diém dan cw néng thon xa Tan Hung
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Quy ché quan Iy kién triic cdc diém dan cw néng thon xa Tan Hung

4. Cong trinh trweéng mam non:

- Dién tich xay dung: Khoang 1.900m?,
- Tang cao: 2 tang.
- Chiéu cao: 7,2m.

- Vat liéu xa@y dung:

Tuong gach, mai bé téng cot thép.

Mgt bang tang 1
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Quy ché quan Iy kién triic cdc diém dan cw néng thon xa Tan Hung

Mt bang tang 2

Mgt bang mai

PP Y e T

oo oao
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Mat dung truc 1-16
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Mdt cat A-A
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Quy ché quan Iy kién triic cdc diém dan cw néng thon xa Tan Hung

5. Céong trinh truong tiéu hoc:

- Dién tich xay dung: Khoang 900m?.

- Tang cao: 2 tang.

- Chiéu cao: 7,2m.

- Vat liéu xa@y dung: Tuong gach, mai ngoi hoac ton gia ngoi.

v e

iV eV ;rT\q. ~
é T
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Quy ché quan Iy kién triic cdc diém dan cw néng thon xa Tan Hung

Mt bang tang 2

A

I
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Mat dung truc A-I
i ’

Mdt cat A-A
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Quy ché quan Iy kién triic cdc diém dan cw néng thon xa Tan Hung

6. Cong trinh tram y té

- Dién tich xay dung:

Khoang 110m?.

- Tang cao:

1 tang.

- Chiéu cao:

5,3m.

- Vat liéu xay du:ng'

Tu’(‘mg gach, mai ngoi hoéc ton gia ngoi.
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Quy ché quan Iy kién triic cdc diém dan cw néng thon xa Tan Hung

Mgt bang mai

Mat dung truc 1-5
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Quy ché quan ly kién triic cdc diém dan cw néng thon x& Tdan Hung

PHU LUC 8. PE XUAT MAU NHA O NONG THON
1. Nha lién ké

- Dién tich khu dat: Khoang 100m?.
- Khoang lui: >5m so Vi chi gioi duong do va Iui sau >2m.
- MbXD: < 80%.
- S tang cao: 3 - 5 tang.
- Vit liéu xay dung: Tuong gach két hop mai ngdi hoic mai tén
gia ngoi.
. | == fall[Ellll'l.;’. | 0
o I e [DLEI] """ e |
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al . : 00
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Quy ché quan ly kién triic cdc diém dan cw néng thon x& Tdan Hung

2. Nha vwon, biét thy

- Dién tich khu dat; Khoang 300m2.

- Khoang lui: > 5m s0 vai chi gidi duong d6 va Iui sau > 2m.
- MbXD: Khoang 50%.

- S6 tang cao: 2 tang.

- Vat ligu xa@y dung: Tuong gach két hop méi ton.

(01N TICH SAN 20M2)

8550

MAT BANG TANG LUNG

(OIEN TICH SAN 80M2)
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PHU LUC 9. MOQT SO QUY PINH POI VOI NHA O LIEN KE

(Can cir theo TCXDVN 9411:2012 Nha & lién ké - Tiéu chudn thiét ké)

Quy dinh vé khoang Iui

a. Nha o lién ké dugc phép xay dung sat chi gigi duong do hodc c6 khoang
lui thy theo quy hoach cu thé cua ting tuyén dudng. Trong trudng hop xay Ui
hon so véi chi giéi dudng do6 thi phan dién tich nam trong khoang 10i nay thudc
quyén str dung caa chu so hitu. Doc theo chi gigi duong do cta ngdi nha duoc
phép lam hang rao.

b. Mt tién nha lién ké c6 san vuon phai lui vao mot khoang téi thiéu 1a 2,4m
S0 voi chi gigi duong do.

CHIGKH | CHEK CHIGIO CH GIOY
“DUinG DO outniG 0o XAY DUNG DUONG DO
. CHiGIO
; YAY DUNG
: /¥ el | ' .
- A Lalyh
. T |
PHAMWI | PHAMM _agno | . >r2400 | PHAMM
Wes e (o] ]

a. Nha lién ké sau tuyén duong b. Nha lién ké sau hang rao  c¢. Nha lién ké c¢6 san vuon
Ouy dinh vé khodang 0
2. Quy dinh vé gbc giao 1§

Pé dam bao an todn va tam nhin cho cac phuong tién giao thdng, cac ngoi
nha & goc duong phai tuan tha cac quy dinh nhu sau:

Goc cat giao nhau véi 19 gioi Kich thwoéc vat goc
Nho6 hon 45° 8,0x8,0
Lén hon hodc bang 45° 5,0x5,0
90° 4,0x4,0
Nho hon hoic bang 135° 3,0x3,0
Lén hon 135° 2,0x2,0
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a. Kich thudc vat goc tai goc cat giao  b. Kich thudc vat gdc tai goc cat giao
nhau nhé hon 45° nhau > 45°

-

| 4000

c. Kich thudc vat goc tai goc cat giao  d. Kich thuéc vat gdc tai goc cat giao
nhau 90° nhau <135°

e. Kich thudc vat goc tai goc cét giao nhau 16n hon 135°
Quy dinh Vé kich thuéc vat goc
3. Quy dinh vé khoang céach
a. Khoang cach dau hoi gitra hai diy nha quy dinh 1a 4m, duoc mé cira SO
cho céc phong chire ning nhung phai dam bao tinh riéng biét cho méi cin nha.
b. Khoang céch gitra hai mit ding chinh cua hai ddy nha lién ké tir 8,0m dén
12m. Phan dat trong gitra hai ddy nha khong duoc xay chen bat ctr cong trinh nao.
Mt bén cua nha lién ké tiép gidp voi phan dat tréng duoc mé cira sé va ban cong.
c. Trudng hop hai ddy nha o lién ké quay lung vao nhau phai dam bao khoang
cach khong nho hon 2,0m (ngoai chi gici xay dyng) dé bd tri duong dng ky thuat
doc theo nha. Mat sau cua hai day nha lién ké duoc phép mé cira di, cura $6 va cua
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thong gié & do cao trén 2,0m so véi san nha. Ranh gidi giira hai ddy nha néu can
thiét cd thé xay dung tuong kin cao trén 2,0m.

d. Khoang céch tir cac bo phan kién trac dén hé théng k¥ thuat ha ting va
cay xanh:

- Khoang céach tir cac bo phan kién trac dén cac duong day dién gan nhat
theo mat phang nam ngang:

+ Pén dudng day cao thé: 4,0m (tir mép ngoai cling cua kién tric);

+ Pén duong day trung thé: 2,5m (tir mép ngoai cing cua kién tric);

+ Pén duong day ha thé: Tur cira s6: 0,75m; Tir mép ngodi cling cua ban
cong: 1,0 m.

+ Khoang céch ti thiéu tir mép ngoai cling cua Kién trac dén cot dién: 0,75m.

- Theo chiéu dang khoang cach thang dtng tir cong trinh téi day dién dudi
cuing phai dam bao: 3m dbi véi dién ap toi 35KV; 4m di véi dién ap 66-100KV;
5m dbi vai dién ap 220 (230)KV; Trén mai nha, trén ban céng: 2,5m; Trén cira
s6: 0,5m; Duéi cira s6: 1,0m; Dudi ban cong: 1,0m.

e. Khoang céch toi thiéu tir mép ngoai cung cia bo phan Kién tric dén tuyén
6ng, cap ngam cua xa: Pén duong cap ngam: 1,0m; Pén mat dng ngam va hé ga:
1,0m.

f. Khoang céch ti thiéu tir mép ngoai ciing cua bo phan kién trac dén tam
diém gdc cay xanh tuyén duong: 3,0m. Di vai cac khu vuc di trong cay 6n dinh,
khoang cach nay theo quy dinh ciia QHCT duoc duyét.

4. Quy dinh vé chiéu cao

a. Chiéu cao cua nha lién ké phu thudc vao chiéu cao caa khu vuc theo QHCT
duogc duyét.

- Péi voi cac khu vue chua c6 QHCT duoc duyét thi chiéu cao nha khéng
I6n hon 4 1an chiéu rong nha (khdng ké phan gian hoa hoic kién tric trang tr).

- Trong mot ddy nha lién ké néu cho phép co d6 cao khéac nhau thi chi dugc
phép xdy cao hon ti da 11m so véi ting cao trung binh caa ca day.

b. Chiéu cao nha lién ké c6 san vuon khéng lén hon 3 1an chiéu rong cua
ngdi nha hoic theo khéng ché chung cua QHCT.

c. Chiéu cao thdng thaty caa tang mot khéng nho hon 3,6m. Pi véi nha co
tang lieng thi chiéu cao tang mot cho phép khdng nhoé hon 2,7m. (Chiéu cao thong
thay 1a chiéu cao tir mat san dén mit dudi cua tran treo, san trén hoic két cau chiu
luc).

d. Trong moi trudng hop nha & lién ké khdng dugc cao hon 25m. Trong cac
duong hém nho hon 6m, nha ¢ lién ké khong duoc xay cao qua 16m.
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d. B6i vai cac tuyén duong co chiéu rong 16n hon 12m, chiéu cao nha & lién
ké duoc han ché theo goc vat 45° (chiéu cao mat tién ngdi nha bang chiéu rong
duong).

e. B4i véi cac tuyén duong co chiéu rong nho hon hoac bang 12m, chiéu cao
nha ¢ lién ké khong dugc cao hon giao diém gitra duong vai goc vat 45° (khong
I6n hon chiéu rong duong).

f. Dbi v6i cac khu vuc co duong noi bd bén trong, chiéu cao caa nha ¢ lién
ké khong vuot qua giao diém giita duong voi goc vat 30° (khong vuot qua 0,6
chiéu rong duong).

5. Cao dd nén nha, bac tam cap, vét dit xe, bon hoa ¢ mat tién nha

- Cao d6 nén nha phai cao hon cao d6 via hé téi thiéu 1a 150mm. Vi tri khong
c6 via hé rd rang thi cao ¢6 nén nha phai cao hon cao d6 mat duong toi thiéu 1a
300mm.

NEN NHA NEN NHA |

- ] _:‘ﬁ— ————— —’ 8\

el \ WAT DUONG : \
| i :O; %/ :./]

) J
A FSEE f

150 J_

a. Cao d6 nén nha phdi cao hon cao  b. Cao dé nén nha phdi cao hon cao
dé via he téi thiéu 1a 150mm dé mat dwong toi thiéu 1a 300mm
Ouy dinh d cao nén nha

6. Mai don, 0 vang, sé n6 mang nwdc, mai dua

- Chiéu cao thdng thuy tir mai don dén mit via hé téi thiéu 3,5m. Chiéu dai
cta mai don dugc nhoé ra qua mép via hé khéng Ién hon 600mm. Khong duoc
trong cot trén via he.

- Phan duéi cing cua sé-nd, mang nudc, mai bang va phan dua ra cia cac
loai mai déc phai cach mat via heé téi thiéu 1a 3,5m. D6 vuon ra (tinh tir dudong do
tGi mép ngoai cling cua phan nho ra) phai nhoé hon chiéu rong cua via hé toi thiéu
1,0m.

- Tat ca cac loai mai don, mai dua, 6 ving, sé-nd, mang nudc, bac tam cap,
bon hoa, vét dat xe hoic bat ky mot bo phan nao cia ngdi nha, ké ca bo phan trang
tri cho kién trac déu khong dugc xay dyung vuot qua ranh gigi 16 dat hoic ranh
gidi nén nha thudc quyén st dung ctia nguoi khac.

- Bén trén mai don khong duoc lam ban cong, san thugng, san bay chau canh.
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¢) Triong hop phdn dua ra la 6 d) Truong hop phdn dua ra la con son
vang mai dac
Quy dinh vé mdi dén, sé né, mang niede, mdi dua

7. Cira di, cira 50

- O d6 cao dudi 3m so v&i mat via hé, tat ca cac loai cura di, ctra SO va cua
khac déu khong duoc ma ra ngoai chi giéi duong dé hozc ngd hém. Khuyén khich
st dung cura kéo, ctra cudn.

- Khéng duoc phép mo tat ca cac loai cira néu tudng nha xay sat véi ranh
giai 16 dat hoac ranh gigi nén nha thugc quyen stir dung cta nguoi khac. Chi duoc
phép mo ctra néu tuong xay cach ranh gidi 16 dat, ranh gigi nén nha bén canh tur
2.0 mtro Ién.

- Trudng hop khu dat ké can chwa c6 cong trinh dugc xay dung hoic 1a cng
trinh thap tang thi duoc phép mé cac loai ctra thdng gio hoic cira kinh ¢b dinh lay
anh sang. Canh dudi cuia cac loai cira ndy phai cach mat san téi thiéu 1 2.0 m. Tat
ca cac cira ndy phai chap nhan khéng duoc sir dung khi cong trinh ké can duoc
xay dung Ién.
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- Néu day nha ¢ lién ké c6 chiéu cao 16n hon so véi cac cong trinh bén canh
nhu cac vuon hoa, cong vién, bai xe... d€ lam my quan d6 thi, mat tudng giap ranh
6 thé dugc phép md mét so loai cura s6 €6 dinh hoac cac bo phan trang tri nhung
phai dugc co quan chirc nang xem xét quyét dinh tung trueong hop.

8. Ban cong

- Dbi véi nhitg ngdi nha c6 ban cong giap duong thi vi tri d6 cao va d6 vuon
ra caa ban cong phai tuin theo quy dinh vé quan ly xay dung khu vuc.

- D6 vuon ra ctia ban cong d6i véi nha ¢ lién ké phu thudc vao chiéu rong 16
gidi va khong dugc I6n hon cac kich thudce quy dinh nhu sau:

Chiéu réng 19 gioi (m) Po vuon ra toi da (m)
Du6i 5 0
Tus5dén7 0,5
Tur 7 dén 12 0,9
Tur 12 dén 15 1,2
Trén 15 1,4
Chu thich:

1. Trén phan nho ra chi duoc 1am ban cong, khong dugc che chan tao thanh 16 —
gia hay budng.
2. Truong hop 16 gidi c6 chiéu rong trén 15m nhung chiéu rong via hé nhoé hon

3m, thi d6 vuon ban cong tdi da 1a 1,2m.

- Mat dudi ciing caa ban cong phai cao hon mat via hé toi thiéu la 3,5 m.

- Khong duoc phép lam ban cong & cac ngd co chiéu rong nho hon 4,0m va
c6 day nha hai bén ngd. Truong hop chi cé mét ddy nha & mot bén ngo thi dugc
1am ban cong c6 dd vuon ra toi da 1a 0,6 m.

9. Mong

- Giéi han ngoai cling ciia mong nha khong vuot qua ranh gidi 16 dat hozc
ranh gigi nén nha thudc quyén sir dung cua ngudi khéc.

- Moi bo phan ngam duéi mat dat caa ngdi nha déu khong duoc vuot qué chi
gioi dudng do.

- Trudng hop méng nha bat budc phai vuot ra khoi chi gi¢i duong do, ranh
gidi ngd téi da 1a 0,3m vai diéu kién cao d6 cua day mong thap hon cao do nén
mat via he t6i thiéu 1a 2,4m.
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Quy dinh vé méng nha gidp dwong

10. Hang rao va céng, via heé

- P6i vai nha o lién ké, hang rao mit tién phai co hinh thirc kién tric thoang,
nhe, my quan, théng nhét theo quy dinh caa tiing khu vuc vao phai dam bao céc
y&U cau sau:

+ Hang rao khong duoc phép xay dung vuot ngoai ranh gidi ké ca méng va
c6 chiéu cao téi da 2,6m.

+ Khi mat tién nha cach chi giéi duong do, ranh gigi vai ngd/hém trén 2,4m,
chi dugc phép xay dung hang rao thoang hoac hang rao cay bui.

+ Trudng hop mit tién nha cach chi gii duong do, ngd/hém nho hon 2,4m,
chi duoc xay dung hang rao nhe thoang, c6 chiéu cao khong qué 1,2m hoic xay
cac bon hoa dé ngin cach ranh gidi.

+ Truong hop ¢6 yéu cau dic biét vé bao vé an toan, thi hang rao duoc che
kin bang vat liéu nhe. Phan che kin chi duoc phép cao tdi da 1,8m.
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Ouy dinh céng, hang rao

- Khi xay dung céng nha & lién ké can tuan thu theo cac quy dinh sau:
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+ Mbi cin nha & lién ké chi duoc phép mé mot cong chinh. Viéc mg thém
Cac céng phy, 16 thodt nan phai can cir vao yéu cau cu thé cua cong trinh va dugc
cac cap tham quyen xem xét, quyet dinh.

+ Cénh cong khéng duogc phép mé ra ngoai chi gisgi duong do, ngﬁ{hém hoac
ranh gigi dat thuoc quyén sur dung cia nguoi khac. Mép ngoai caa tru cong khéng
duogc vi pham vao chi gigi duong do.

- Via hé:

+ Khong duoc thay d6i két cau via hé truéc mat nha.

+ Khdng xay bac thém trong pham vi via hé.
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PHU LUC 10. PANH GIA VA BPE XUAT PINH HUONG CAC GIA
PHAP CHO CONG TRINH KIEN TRUC HIEN HUU

Tén cong . sl s X K
Stt | trinh/ Vi Hinh anh Danh gia va de xuat
tri * dinh hwong
I Trung tam xa
1 Cong trinh cong céng
- Cong trinh hién da duoc
xay dung kién co, khang
Trusé DU trang, dap tng du nhu cau
— HDND —| | su dung.
11 UBND - - Tang cuong duy tu, bao
"~ |UBMTTQ duong hang nam. Be xuat
xa Tan trong cay xanh trang tri tai
Hung 16i vao cdng trinh va trong
khubn vién cong trinh.
- Hién trang cong trinh da
xuéng cap, trang thiét bi
con thiéu, chua c6 vuon
Tramy té thl:I'OC rlam, ho xu ly rac
~ thai y te.
1.2 | xaTan L A .
- Can dau tu thém cac
Hung 3 C
hang muc nham dap ung
tiéu chi tram y té x&, phuc
vu tot nhat cho nguoi dan
tai khu vuc.
Nha vin - Nha van hoa cdc ap hl?n
f s A nay da dugc dau tu xay
hoa cac ap N A
% dung kién c6 tuy nhién chi
( Suoi Da, 20,
As puns phuc vu nhu cau st dung
Suoi DPoi, , N
An5. 4 co ban, khuon vién chua
1.4 | AP>. 2P duge dau tu, ha ting con
Cay Cay, A
&p Pa tho so.
4p £ - Can bo tri thém céc hang
Péch, ap . . N
e Mmuc (san vuon, san
Suol choi,...) phuc vu sinh hoat
Nhung) A pht ¥ <

cong dong.
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Stt

Tén cong
trinh/ Vi
tri

Hinh anh

Panh gia va dé xuat
dinh hudng

1.5

Cho xa

- Khéng cé dién tich kinh
doanh ngoai troi.

- Thiéu dién tich bai dd xe
cho khach va san béi nhap
hang.

- Chua c6 noi thu gom réac
va Xt Iy nuac thai.

- Can phai xay dung thém
cac hang muc phu tro va
m& rong nham dap ang
tieu chi chg néng thon
moi.

1.6

Giao duc:

1.6.1

Truong
mam non
Tdn Hung

1.6.2

Truong
tieu hoc va
THCS Téan

Hung

- Cong trinh xay dung
kién cb, voi day du cac
chirc nang, dam bao nhu
cau hoc tap va giang day.

- P& xuit xay dung thém
cac hang muc phu trg san
choi, khuoén vién va nang
Cap co s& vat chét truong
hoc thuong xuyén.

- Cong trinh dugc xay
dung khang trang va kién
c6 2 tang. Pay du céc chirc
nang cong trinh.

- Thuong xuyén duy tu va
bao dudng cong trinh,
nang cap cic co so Vat
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Stt

Tén cong
trinh/ Vi
tri

Hinh anh

Panh gia va dé xuat
dinh hudng

chat can thiét cho hoat
dong giang dat va hoc tap,
b6 sung mang xanh cho
Khudn vién cong trinh.
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