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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PONG PHU Déc 1ap - Ty do- Hanh phic
$é:951% /Qp-UBND Déng Phii, ngaysdd thdng 8 nam 2019
QUYET PINH

Phé duyét quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 ha tng Khu dan cw Ddng Tién,
xd Dong Tién, huyén Pdng Ph, tinh Binh Phuée

UY BAN NHAN DAN HUYEN

Can ¢t Luat T4 chtre chinh quyén dja phuong ngay 19/6/2015;

Can ctr Luat Xay dung ngay 18/6/2014;

Can cr Ludt Nha & ngay 25/11/2014;

Can ctr Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngy 06/5/2015 ciia Chinh phi quy
dinh chi tiét mt s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Céan cu Quy chuén k¥ thuit Quéc gia vé quy hoach xay dung ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 04/2008/QD-BXD ngay 03/4/2008 cia B§ Xay dung
(QCXDVN 01:2008);

Can cua Théng tu sb 02/2017/TT-BXD ngay 01/3/2017 cia Bé Xay dung
Huéng dan ve quy hoach x4y dung néng thon;

_ Cén clt Quyét dinh s6 2797/QD-UBND ngay 12/12/2018 ctia UBND tinh
quyét dinh chd truong dau tu;

. Cancn Quyé‘g dinh s6 2078/QD-UBND ngay 23/8/2013 cua UBND huyén
vé viéc phé duyét do 4n quy hoach x4y dung néng thén mdi x4 Dong Tién, huyén
Déng Phi, tinh Binh Phuée;

. Cén cir Quyét dinh s6 112/QD-UBND ngay 18/01/2019 ciia UBND huyén
vé viéc phé duyét diéu chinh cuc by quy hoach xdy dung ndng thén méi x4 Pong
Tién, huyén Bong Phuy, tinh Binh Phudc;

Can ctr Quyét dinh sb 1453/QD-UBND ngay 06/6/2019 ciia UBND huyén
Phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 ha tdng khu dén cu Pong Tién,
x4 Dong Tién, huyén Dong Phi, tinh Binh Phudc;

Cén cr Cong vin s& 1347/SXD-QLN ngay 04/7/2019 cua S¢ Xay dung ve
viéc gbp ¥ ho 50 quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cu DPéng Tién, x3 Dong
Tién, huyén Dong Phu;

Xét dé nghi ciia Phong Kinh t& va Ha ting tai T& trinh s 467/TTr-KTHT
ngay 14/8/2019,

QUYET PINH:

 Dieu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 ha ting khu dan cu Béng
Tién, x& Pong Tién, huyén Pdng Ph, tinh Binh Phudrc; v6i cae ndi dung sau:



1. Tén d0 an: Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 ha tang khu dén cu Pdng Tién,
x4 Déng Tién, huyén Ddng Phi, tinh Binh Phude,

2. Chii dén tu: Cong ty Cb phan dau tu phét trién Bt dong san Binh
Phudc.

3. Pham vi, ranh giéi, quy mé dién tich:

a. Vi tri va ranh gidi ldp quy hoach:

Khu d4t quy hoach tai ap 1, xa Péng Tién, huyén Péng Phu, tinh Binh
Phuéc, c6 tir can tiép gidp nhur sau:

+ Phia Bic giap: DAt dan;

+ Phia Dong giap: Puong mon hién hiru va Dt dan;

+ Phia Nam giép: D4t dan;

+ Phia Ty gip: D4t dan.

b. Quy mé dién tich: 49.895,5m>.

c. Quy mé dén sé: Khoang 600 nguoi.

4. Phwong 4n quy hoach sir dung dat:

- Phét trién mét s6 tuyen duong ndi bo song song va vudng goc vai truc
dudmg lién xa dé phén 16; c6 tinh dén dinh huéng phét trién cua toan khu vire,

- Khai thac phi hop quy dét sir dung vao khu & va cac khu chirc ning trong
khu ¢/

- Trong khu quy hoach b tri céc khu chiic néng chinh nhur sau:

+ Dit §, véi dién tich 13: 28.701,4 m’, chiém 57,52% dién tich khu dét quy
hoach.

+ Dat cdy xanh, v6i dién tich 1a: 1.364,1 m2, chiém 2,73% dién tich khu dét
quy hoach.

+ Dit giao thdng ndi bd c6 dién tich 16.425,5 m?, chiém 32,92% dién tich
khu d4t quy hoach.

+ Dat ha tng k¥ thuat tp trung c6 dién tich 336,4 mZ, chiém 0,67% dién
tich khu dét quy hoach.

+ Pat cong trinh céng cong, véi dién tich 1a: 3.068,1 m, chiém 6,15% dién
tich khu d4t quy hoach.

Bang tong hop co ciu sir dung dit:

STT Loai djt D‘fl';z‘)'ch f&)‘)‘*
1 | Dité 28.701,4 57,52
2 | Dét ciy xanh 1.364,1 2,73
3 | Pét giao théng ndi bd 16.425,5 32,92
4 | Dt ha tAng k¥ thuit 336,4 0,67
5 Dit cong trinh cong cong 3.068,1 6,15
Tong Cong 49.895,5 100

5. Quy hoach khéng gian kién tric:
5.1. D6i véi dit xay dung nha & lién ké:



- Tang cao xéy dung;: T 1-5 tang.

- Mat d6 xay dung gop t01 da: 80%.

- Mat d6 xay dung gop t6i thidu: 40%.

- Chi gi6i x4y dung: > 3 m chi giéi dudng do.

- Mét d6 x4y dung thudn: Xac dinh dbi voi dién tich timg 16 dit theo quy
dinh tai QCXDVN 01:2008/BXD.

5.2. Pbi v6i nha biét thy:

- Tang cao xay dung Tir 1-3 ting.

- Mt d6 xay dung gop t01 da: 65%.

- Mit 46 x4y dung gbp tbi thidu: 40%.

- Chi giéi xay dung: > 3 m chi giéi duong do.

- Miét d6 xdy dyng thudn: X4c dinh dbi véi dién tich timg 16 dit theo quy
dinh tai QCXDVN 01:2008/BXD.

5.3. Péi véi Dat xdy dung cong trinh cong cong:

a. Doi véi dat thwong mai dich vy 1:

- Téng cao xay dung: Tu 1-5 tang.

- Mat d6 x4y dung gop t01 da: 60%.

- Mat d6 xay dung gop téi thiéu: 20%.

~ Chi glcrl xay dung: > 3 m chi gidi duong do.

b. Don véi dat thwong mai dich vu 2:

- Tang cao x4y dung: Tir 1-3 ting.

- Mt d6 xay dung gop t01 da: 60%.

- Mat dé xay dung gop tbi thiéu: 20%.

- Chi gidi xay dyng: > 3 m chi gigi duong do.

c. Poi voi dat thwong mai dich vu 3:

- Tang cao xay dung: Tir 1-3 tang

- Mit d6 xay dung gdp t01 da: 25%.

- M4t d6 x8y dung gop tdi thidu: 20%.

- Chi gidi xay dng > 3 m chi giéi duong d6.

5.4. Poi voi dat cay xanh:

- Tang cao xdy dung: 01 tang

- Mit d6 xay du'ng gop to1 da: 5%.

5.5. Doi véi dat ha tang ky thuat:

- Tang cao xay du'ng Tir 1-2 tang.

- Mat d6 xay dung gdp t01 da: 60%.

- Mt d6 xay dung gdp tdi thiéu: 20%.

- Chi gidi xdy dung: >3 m ch1 gioi duong do.

6. Quy hoach h¢ thong ha ting ky thuat;

6.1. Giao Thong

- Trong khu quy hoach dugc thiét ké gdém nhitng tuyén duong: N2, D4 c6
chirc ndng 1a cac truc - giao thdng chinh ciia khu quy hoach (mit cét 1-1): Cé 16 gidi
14m. Quy mé thiét ké nhur sau:

+ L gidi duong: 14m.

+ Mit duong rong: 8m.

+ Via hé méi bén rong: 3m x 02 bén.



+ Két cAu mat dudng: Bé téng nhua.

- Ngoai cac tuyén truc giao thong chinh, trong khu quy hoach thiét ké cac
tuyén duéng giao thong: D1, D2, D3, D5, D6, N1, N3, N4, N5 ¢6 chirc ning két
ndi cac khu & va khu cong cfng voi nhau (mit cit 2-2): Co 16 giéi 13m. Quy md
thiét ké nhu sau:

+ L0 gidi duong: 13m.

+ Mit duong rong: 7m.

+ Via hé¢ mbi bén rong: 3m x 02 bén.

+Két cau mat duong: Bé tong nhya.

6.2. Quy hoach thoat nwéc mra:

- Thodt nuéc mua duge thiét ké theo hinh thire thoat nudc truc tiép va gian

tiép vao hé théng cbng thodt nudc. Heé théng thoat nuée mua riéng hoan toan véi
hé thong thoat nudc thai. Toan bd luong nuéc mua s& duge thu gom trén cac tuyén
dl:r(‘)‘ng ndi b cla dy 4n, thoat nuée mua hoan toan bam theo cao d6 san nén, tuyén
cbng chinh thu gom nudc mua tir cong nhanh thoat vé ha Ivu phia Tay Bic quy
hoach, sau d6 dau nédi theo hé théng muong thodt nudc mua ra ctra x4, xa truc tiép
ra sudi hién hir.

- Hé théng dudng dng thoat nuée mura dat dudi via he, ¢6 tim cong cach 18
0,8m, cong duge ndi theo nguyén tic ngang dinh va cé d¢ sdu chén céng téi thiéu
la 0,6m véi @6 déc doc cbng >1/D (D: duomg kinh cia cbng). Céng thoat nude
dugc sir dung 12 cbng tron bé téng cbt thép duc sin loai C (theo tidu chuin
TCXDVN 9113-2012 — Ong bé tong cbt thép thoat nuréc), dudng kinh cdng thot
nude D600 — D1000.

- Trén dudng cong thoat nuée bé tri cac hé ga thu nuéc mua véi khoang
cach cach trung binh 1& 25m — 40m (Vi tri hé ga c6 thé thay déi trong pham vi
0,5m). Téng hb ga trong khu vyc thodt nuéce 13 115 cai.

6.3. Quy hoach cip nuwérc:

- Ngudn nuwée: Trong giai doan diu khi luong dén cu con thua thét, sir dung
ngudn nude ngam lay tir giéng khoan cua khu quy hoach. Giai doan sau, khi ¢4 hé
théng cip nudc cua tinh, huyén trén tuyén duong lién x3, s& ddu ndi vao hé thdng
cép nude chung nay.

- Mang luéi cip nuée: Mang 1uéi cép nuéc sir dung mang vong cép cho
ting khu ¢ong trinh.

- Ong cdp nude duge lép duéi via hé.

- Ong cép nude bing vat lidu nhya HDPE gbm cac 6ng c6 dudng kinh
100mm dugc bo tri cho cac truc dudng ¢é cip nuéce cho ting céng trinh, khu é.

- Céc tru clru hoa c6 dudng kinh 100 duge lép diit voi khoéng cach gifra céc
try 14 100 ~ 150m. S6 lugng try chita chay Ia 8 try.

- Luu lugng cép nude chira chay q = 15(I/s) cho 1 d4m chdy, theo TCVN
2662 - 1995. Dya vao mang c:?ip nude bé tri cac tru chira chdy tai céc nga ba, ngi
tu hodc nhimg noi tip trung déng dan cu cho toan khu quy hoach.

6.4. Quy hoach cip dién:

- Ngudn: Str dung ngudn dién quéc gia qua tuyén 15-22/0.4KV hién hiru doc
trén duong lién x4 va xdy dung tram bién 4p trong khu dan cu co cdng suit
350kVA.



- Hé théng chiéu séng dudng: St dung cép ddng. Pén chiéu sang duoc gin
chung trén céc cft dién, c6 can hudng ra phia long duong.

6.5. Quy hoach thoat mrée théi va vé sinh méi truong:

a. Quy hoach thoat nuéc thai: o )

Hg thong thoat nude thai: Bo tri mang luéi thoat nudce thai (tuyén cong va ho
ga) thu gom toan bd nudc thai sinh hoat tir cac hd gia dinh, cac khu cong trinh
cdng cong, thuong mai dich vu. Tuyén cbng cd dudmg kinh D200-D300 b tri duéi
16ng duong thu gom tai khu xir Iy nudc thai chung cta khu vyc cé d6 déc dam bao
thoat nuéc va téi thidu i>imin = 1/D. Hé théng thu gom nudc thai duge quy hoach
dudi vi tri dat ddu néi ha ting ky thuat khu quy hoach.

Theo diéu kién dia chat cong trinh tai khu quy hoach c6 hé sb thim cia dit
kha tét. Do d6 giai phap xir 1t nude thai ban trong cong trinh va nha & ciia Nhan
dén la giai phdp ding him ty hoai, trong cdng trinh va nha & phai xay dung nha
WC c6 giéng thAm va bé tr hoai 05 ngén dang tiéu chuén quy pham truée khi diu
ndi ra hé théng thoat nuée chung cta khu quy hoach.

b. V¢ sinh mdi trudng:

Réac duoc tdp trung trong cac thing dit tai cac goc dudng va khu chira rac
cua khu quy hoach, viéc thu gom, cha dau tu s& hop ddng voi cac don vi vén
chuyén sau dé chuyén dén cac bai tap két, khu xir ly rac tip trung trén dia ban.

6.6. Quy hoach hé théng thong tin lién lac:

Mang théng tin lién lac phuc vu cho khu quy hoach dugc 1ip dat trén dudng
dién theo quy hoach dugce duyét. Pam bao vé nhu ciu thong tin lién lac nhu thué
bao dién thoai ¢ dinh va théng tin di dong; mang internet ctia toan khu.

Budng cap théng tin lién lac duge cip tir cac tuyén cap quang dia phuong
cép dén cac ta dau cép du kién trong khu quy hoach va dugc di chung trén tuyén
cp dién trung thé va ha thé.

Lap dat cac dudng ddy cép, hop tap diém c6 dung luong 16n hon nhu cu
thué bao dé thuan tién cho nhu ciu phat trién thué bao sau nay.

Dung lugng céc tuyén cap tity theo nhu cu thdng tin trén cac tuyén.

6.7. Panh gia tac dong moi trwdong:

a. Panh gia tac ddng ciia cic hoat djng dw 4n téi méi trudng:

Dy 4n ¢6 thé gay ra mot sd tac ddng c6 hai cho mai trudng va con nguoi.
Nhu: Cac tac dong truc tiép: Tac dong chi yéu dugc sinh ra do cac hoat djng san
lap mit bing hay chuyén ddi phuong thic sir dung dit. C4c tac dong nay con phat
sinh trong suét qua trinh 18p dit méi cac hé théng co s& ha ting (cép thoat nuéc,
dién, thdéng tin lién lac, hé théng nha v¢€ sinh...), viéc di lai va di chuyén c@a cac
phuong tién xe c{ hay nhéan vién thi céng céng trinh, tao ra mét lugng dang ké chat
thai rén (thudng 13 xa ban tir viéc pha bé cac cbng trinh x4y dung), cac tac dong
gian tiép: Cac tac dong nay thudng lién quan dén giai doan sau khi khu vyc cong
dong dan cu sinh song, bao gdm cé cdc tac dong co loi va tac dong ¢6 hai: Cic tac
dong ¢6 loi bao gém viéc thiic ddy phat trién kinh t& x3 hoi cia khu vyec, thay dbi
cénh quan khu dan cu, tao ra didu kién vé sinh méi truong t6t (dudng pho théng
thodng, nha ctra sach s&, ¢d hé théng cung cdp nude sach, hé théng cong thoat
nuoc va Xt ly nude thai sinh hoat tap trung...), cai thién sirc khde ctia ngudi dan



(do diéu kién in & duge nang cao); cac tdc dong co hai bao gom: Tang cao lugng

xe ¢§ luu thong trén céc tuyén dudng méi s& tao ra cac 6 nhiém dic thu do giao
théng, tai lugng 6 nhiém ting 1én do mat d§ dén s6 tang, anh hudng dén kha nang
tai chinh ctia timg hé gia dinh do phai chi phi thém cho nha may xir ly nude cap va

nude thai, cho hoat déng thu gom va xir ly rac thai.

Tuy nhién, c6 thé noi chung la céc tic dong nay la khong nghiém trong, va
chi ¢6 téc dong tirc thoi (chi trong thoi gian thue hién dy 4n, sau khi du an hoan
thanh chu dau tu c6 trach nhiém sé& van hanh céc h¢ thong xir Iy chat thai cong véi
cac vanh dai ciy xanh chin bui va 6n, dam bao chit lrong méi trudng).

b. Dé xuit nhitng gidi phap bao v§ méi trueong:
Pé han ché nhiing tac dong anh hudng dén moi trudng néu trén, chi dau tu
khi thyc hién du 4n dau tu phai dém bao céc no1 dung nhu sau;

- Gidm thiéu trong qua trinh thi céng x4y dung dy 4n:
+ Vén chuyén dat d4 va cac vét tu thi céng cn tuan tha ludt giao théng
dudng bo.
_ + Can che chin céc céng trinh dang thi cong dam bao it giy khéi byi va
tiéng on.
+ Phéi lam v& sinh hing ngay cac chit thai phat sinh ra khu vyc xung quanh
cong trudng.

+ Khu vuc chua xay dung du an cin phi xanh bing ¢ holic cdy xanh khac.

- Gidm thidu 6 nhiém trong qua trinh hoat déng cta du an: Giam thidu 6

nhiém tr ngudn rac thai, vin chuyén rac ding thoi diém, khi cin thiét, t5 chic td
thu gom réc trén cic tuyén dudng trong khu quy hoach, cong trinh cong cong
chuyén dén cac diém tap két dé dua rac vio céc xe ¢p rac. Dua dén khu xit 1y rac
chung cia khu vyc, viée thu gom rac thai duoc t6 chirc thu gom hing ngay, khuyén
khich ngudi dén, tiéu thuong phan loai rac nguon.

- Giam thiéu 6 nhiém tir ngudn nuéc thai.

+ Xay dung hé théng thu gom va xr ly nuée thai theo quy hoach.

+ C6 phuong an vin déng nguoi dan, chu cac cdng trinh cong cdng xay
dung bé tu hoai theo quy dinh sau d6 du néi ra cac cong thu gom nudc thai chung
deé dua di xr ly.

- Giam thiéu 6 nhiém tir méi truomg khoi bui: Méi trusng khoi byi chi yéu
do céc phuong tién giao thong di lai trén céc tuyén duong pho. Giai phap thich hop
1a trong cay xanh hai bén duong.

(Kém theo hé so quy hoach)

Piéu 2. T$ chirc thyc hién:

- Giao Phong Kinh té va Ha ting: Huéng dn, quéan 1y va gidm st viéc thue
hién theo quy hoach va cic quy dinh hién hanh ciia phép luat.



- Giao Phong Tai Nguyén va Méi Truong; Chi nhanh Vian phong diang ky
dét dai: Cép nhat ban db quy hoach lam cin cir dé quan ly, cr?ip, diéu chinh, chuyén
nhugng quyén st dung dit theo ding quy dinh.

- Giao UBND x4 Pdng Tién: T4 chirc quan ly theo quy hoach dugc duyét.

- Giao Céng ty C5 phin diu tu phat trién Bt dong san Binh Phudec:

+ Tb chirc quan ly, thue hién céc budc tiép theo quy hoach duoc duyét.

+ Chu tri, phéi hop véi UBND x4 Déng Tién va céc don vi lién quan td chic
coéng bd quy hoach duge duyét dé cac td chirc, Nhan dén biét, thuc hién va giam
sat thue hién.

+ Lap ké hoach diu tu cic cong trinh ha téng k¥ thuét theo quy hoach duoc
duyét.

+ Chi tri, phéi hop véi don vi tur vén Iap, trinh thim dinh, phé duyét va cim

*
~

méc quy hoach theo db an dugc duyét.

Pidu 3. Céc ong (ba): Chanh Vin phéng HPND va UBND huyén; Trudng
phong: Tai chinh - K& hoach, Kinh té va Ha ting, Tai nguyén va Méi truong; Gidm
dégc: Kho bac Nha nuéc huyén, Chi nhanh Vin phong Ping ky DAt dai, Céng ty
CO phan dau tu phat trien Bit dong san Binh Phuée; Chi tich UBND xa Péng
Tién va Tha trudng cac nganh ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh
nay.

Quyét dinh nay ¢6 hiéu lyc ké tir ngay ky./. e

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
-TT Huyén uy, TT HDND huyén; CHU TICH

-CT, cac PCT;
-Nhu Piéu 3;
-LbVP, CVKT;
-Luvu: VT. o




		CỤC CTSBMTT - VGCA(04.3773.8668 | ca@bcy.gov.vn)
	2019-08-22T09:37:10+0700
	Việt Nam
	Ủy ban nhân dân huyện Đồng Phú<ubnd.hdp@binhphuoc.gov.vn> đã ký lên văn bản này!




