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HUYEN PONG PHU Doc lap - Ty do- Hanh phiic
Sé: /55 /QD-UBND Déng Phil, ngay 2! thing 01 nam 2019
QUYET PINH

Phé duyét d6 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu din cur
Tan Lép, xa Tan Lap, huyén Pong Pha, tinh Binh Phwéc

UY BAN NHAN DAN HUYEN

Cin clr Luat T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can cr Lugt Xay dung ngay 18/6/2014;

Cén cur Luat Nha & ngay 25/11/2014;

Céan cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phi quy
dinh chi tiét mot sb noi dung vé& quy hoach xdy dung;

Cén ctr Quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé& quy hoach x8y dung ban hanh kém
theo Quyét dinh sb 04/2008/Qb-BXD ngay 03/4/2008 cua Bo Xdy dung
(QCXDVN 01:2008);

Cén cr Thong tu sé 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ctia B6 Xay dung
quy dinh vé hd so ctia nhiém vu va db 4n quy hoach xay dung vung, quy hoach d6
thi va quy hoach xay dung khu chirc nang déc thi;

Can cu Thong tu s6 02/2017/TT-BXD ngay 01/3/2017 ctia B§ Xay dung
huéng dan vé& quy hoach xay dung néng thén;

Cén ¢ Quyet dinh s6 1076/QD-UBND ngay 21/5/2018 ciia UBND tinh
Binh Phudc vé Quyet dinh chu truong dau tu;

Cian ctr Quyét dinh sb 1630/QD-UBND ngay 06/7/2018 ctia UBND huyén
vé phé duyét nhiém vu db 4n quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu déan cr Tén Lép,
xa Tén Léap, huyén Bong Phu, tinh Binh Phudec;

Can ctt Quyét dinh sé 67/QD-UBND ngay 14/01/2019 cua UBND huyén vé
phé duyét didu chinh cuc bd quy hoach xfy dung x3 Tan Lap, huyén Dbng Phu,
tinh Binh Phuéc;

Can cur Cong vin s6 2458/SXD-QH-KT ngay 15/10/2018 cia S¢ Xay dung
vé hudng din didu kién pheé duyét d6 4n quy hoach (l4n 2);

Can ctr Cong vin s6 3247/SXD- -QH-KT ngay 28/12/2018 cua S& Xay dung
vé viée v kién db 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dan cu Tén Lap va dd an
quy hoach chg Péng Tam;

Xét d& nghi cla Phong Kinh té va Ha ting tai T& trinh sé 33/TTr-KTHT
ngay 16/01/2019,

QUYET DPINH:

Ditu 1. Phé duyét dd an quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu dén cu
Tan Lap, x Tan Lap, huyén Pdng Phi. Vi cic noi dung sau:

1. Tén db an: Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu dén cu Tén Lap, xi Tan



Lap, huyén Péng Phu, tinh Binh Phude.

2. Chit d4u tu: Cong ty TNHH MTV Ngoc Thao Binh Phuéc.

3. Pham vi, ranh gi(’)’i, quy mo dién tich:

a. Vi tri va ranh giéi lép quy hoach:

Khu dat quy hoach nédm trén dia ban 4 ap 4, xa Tén Lap, huyén Pong Phu véi
tir c4n cu thé nhu sau:

- Phia Péng Nam: Giap dudng dit va dét dan.

- Phia Tdy Nam: Giap duong dt.

- Phia Péng Bac: Giap dét nong truong cao su Tan Lép.

- Phia Tay Bic: Giap dudmg dit va dét dan.

b. Quy md khu vuc quy hoach: khoang 7,75ha.

c. Quy mo dan sb: Dén sb du kién khoang 1.300 nguroi.

4. Phwong an quy hoach sir dung dat:

Phat trién mot s6 tuyén duong ndi bo song song va vudng goc Vol tryc
dudng giao thong ddi ngoai D1 dé phén 16. C6 tinh dén dijnh hudng phat trién cia
toan khu vuc.

Khu dét gido duc (trudng méam non) dugc bd tri & gitta trung tam khu dét,
gidp voi mat tién dudmg D2 (tuyen dudng chinh trong khu quy hoach). Thuan lgi
dap ting ban kinh phuc vu trong dbi déng déu cho toan khu.

Khu cay xanh céng vién duge bd tri thanh 05 khu, phan bd ddng déu trong
khu quy hoach.

Bang tong hop co chu siv dung dit:

Stt Loai dat Dién tich Ty 1é Chi tiéu
(m*) (%) | (m’/ngwdi)
1 | Pateo. 49.978,31 64,45 38,44
1.1 | - Pét & (xdy dung nha lién ké). 26.745,98 | 34,49
1.2 | - Ddt & (xdy dung nha vuon). 23.232,33] 29,96
2 | P4t CT cbng cong. 1.413,03 1,82 1,09
2.1 | -Ddr truong mdam non. 1.413,03 1,82
3 | Bt cay xanh. 3.057,44 3,94 2,35
3.1 | - Dét cdy xanh, céng vién. 3.057,44 3,94
4 | Dét ha tang k¥ thuat. 804,49 1,04 0,62
4.1 | - Dat hq tang k thudgt. 804,49 1,04
5 | Dét giao thong. 22.294,62 | 28,75 17,15
5.1 | - Puong giao thong déi ngoqi. 2.619,51 3,38
3.2 | - Duong giao thong nji bé. 19,625,121 2537
Téng cong 77.547,89 100 59,65

5. Quy hoach khéng gian kién triic:
5.1. D6i voi dit xay dung nha & lién ké:
- Tang cao xay dung: tir 1-5 ting,

- M4t do xay dung tgl da: 75% - 85%.

- Mat d6 xay dung toi thiéu: 40%



- Chi gidi xdy dung: > 3 m chi giéi duong do.

5.2. P6i véi dat xdy dung nha & vion:

- Ting cao x4y dung: tir 1-3 ting,

- M4t d6 x4y dung tdi da: 65%.

- Mat d xay dyng t6i thidu: 30%.

- Chi glcn x4y dung > 3 m chi gidi dudng do.

5.3. P6i voi dat xay dung cong trinh cong cong (trwong mim non):

- Ting cao x4y dung: 01-03 ting.

- Mt d6 xAy dung t6i da: 40%.

- Mat do xay dung tbi thiéu: 20%.

5.4, D6i voi dit xdy du’ng cay xanh:

- Téng cao xay dung: 01 téng.

- Mat do xay dung t6i da: 5%.

5.5. Poi voi dat xy ding ha ting ky thuat:

a. Doi véi ha ting ky thuit 1 (tram cAp nuée):

- Tang cao xay dyng: 01 ting,

- Mit 46 xay dung t51 da: 40%.

- Mat db x4y dung tbi thiéu: 20%.

b. Pdi véi ha tAng k§ thuit 2 (tram xit Iy nuwée thai):

- Tang cao xay dung: 02 tang.

- Mat do xay dung t6i da: 50%.

- Mt d xay dung t6i thidu: 20%

c. Bon v6i ha ting k§ thudt 3 (khu chira chiit thai sinh hoat):

- Téng cao xay dung: 03 ting.

- Mét d6 xdy dung t01 da: 60%.

- Mt 4o xay dung t61 thidu: 20%

béi véi cac cong trinh diém nhén cua khu quy hoach bao gbm: Khu dat gido
duc (trudng maim non), khu cdy xanh céng vién, canh quan, khu dat ha tang k§
thudt (Tram xir ly nude thai). Khoang Iui xay dung cia cac ¢6ng trinh nay la >6m
tinh tir chi gi¢i dudng do clia cac truc dudng tiép can.

6. Quy hoach hé thong ha ting ky thuit:

6.1. Giao Thong:

Trong khu quy hoach durge thiét ké gdm nhiing tuyén dudng sau day:

a. Dwong giao thong abi ngoai:

- Mit cét ngang 1-1: Tuyén dudng D1, co chirc nang két ndi duong tinh
DT.741 vao khu quy hoach. Quy mé thiét ké nhu sau:

+ Lo gidi duong: 17m.

+ Mat dudng réng: 9m.

+ Viahe mdi bén: 4m x2 bén.

+ Két cAu mat du(mg bé tong nhua.

b. Giao thong dbi ni: Puoc thiét ke voi cac mat cat sau day:

- Miit cat 2-2: C6 16 gi6i 13m, bao gdm céc tuyén: N1, N3, N5, N6; D2, D3,
D4 ¢6 chirc nang 1a cac truc giao théng chinh cta khu quy hoach. Quy mé thiét ké
nhu sau:

+ L6 gioi duong: 13m.




+ Mit duong rdng: 7m.

+ Via hé m6i bén rong: 3m x2 bén.

+ Két cau mit duong bé téng nhura.

- Mt cat 3-3: C6 16 gidi 11m, obm céc tuyén: N2; D5. Quy md duong thiét
ké nhu sau:

+ Lo gidi dudng: 11m.

+ Mit dudng rong: 7m

+ Via heé mdi bén rong: 2m x2 bén.

+ Két cau duong bé tong nhuyra.

- Mt cht 4-4: Tuyén dudng N4, ¢6 16 gidi rong 10m, Quy md dudng thiét ké
nhu sau:

+ L6 gidi dudong: 10m.

+ Mit dudong rong: 6m.

+Via hé mdi bén rong: 2m x2 bén.

+ Két cau dudng bé tdng nhua.

6.2. Quy hoach thoat nwée mua:

- Thot nude mua duge thiét ké theo hinh thire thodt nude tryc tiép va gian
tiép vao hé théng cbng thoat nudc. Hé théng thodt nudc mura riéng hoan toan voi
hé thdng thoét nude thai. Toan bd lugng nuée mua s& duge thu gom trén cac tuyen
duodng ndi bo cua du 4n, thot nudc mua hoan toan bam theo cao d6 san nén, tuyén
cong chinh thu gom nuéc mua tir cong nhéanh thoat v& ha luu phia Tay Béc khu
quy hoach, sau d6 thoat xuong hd Subi Giai.

- Hé théng duong ong thoat nudc mua dat dudi via he, cd tim cong cach le
0,8m, céng dugc noi theo nguyén tic ngang dinh va ¢d do sdu chdn cong téi thiéu
13 0,6m voi d6 déc doc cong >1/D% (D: dudng kinh cua cbng). Céng thoat nudc
dwoc st dung 1a cbng tron bé tong cot thép dic san loai C (theo tiéu chuén
TCXDVN 9113-2012 - Ong bé téng cdt thép thodt nuoc), duong kinh cbng thoat
nude D400 —D1200, c6 két cAu: Céng hop bé tong ct thép.

- Trén dudng cdng thoat nude b6 tri cac hd ga thu nudc mua véi khoang
cach trung binh la 25m — 40m (Vi tri hé ga co thé thay déi trong pham vi 0,5m).

6.3. Quy hoach cap nwéc:

+ Nudce cap cho sinh hoat: 100 I/ngudi/ngay.

+ Nuéc cap cho dich vu: 10% luong nude cap cho sinh hoat.

+ NLroc tudi (tudi cdy va rira dudmg): 10% luong nuoc cap cho sinh hoat.

- Ngudn nwde: Trong giai doan dau khi lucrng dan cu con thua thét, st dung
ngudn nuéc ngim lay tir tram bom ~ bé nuée ngam dit trong khu quy hoach. Gial
doan sau khi ¢6 hé thdng cép nude cua tinh, huyén trén duong DT741, s& dau nbi
vao hé théng cap nuac chung nay.

- Mang luéi cap nuée: Mang ludi cAp nudce sit dung mang vong cép cho
ting khu cdng trinh.

- Ong cap nude duoe lap dudi long dudng, cach le Im.

- Ong cép nudc bang vét liéu PVC gom cac éng co dudng kinh 200-400
duge bé tri cho cac truc dudng dé cép nuédce cho tirng cong trinh.

- Cac try ctra hda ¢6 dudng kinh 100 duoc lap dat véi khoang céch gifra cac
trula 100 ~ 150m. S lwong tru chita chay la 8 tru.



- Luu luong cip nudc chira chay q = 15(1/s} cho 1 dam chay, theo TCVN
2662 - 1995. Dua vao mang cap nude bd tri cAc tru chita chdy tai cac ngd ba, nga
tu hoac nhimg noi tap trung déng déan cu cho toan khu quy hoach.

6.4. Quy hoach cip di¢n:

- Nguén: Str dung nguén dién quoc gia qua tuyen 15-22/0.4KV hién hiru doc
trén dudong DT.741 va xdy dung mdi tuyén trung thé tir duomg DT.741 vao khu
quy hoach.

- Hé théng phan phdi: Dung cép dién &p 22/0.4KV, tuyén ha thé ding cip
dién 4p 0,4 KV. sir dung day cédp nhém vin xoédn (cap ABC) di trén tru bé tong ly
tam cao 8 mét.

- H¢ thong chiéu sang duong;: St dung cap ABC- 4x16mm’, dén duomg la
loai den led tiét kiém dién anh sang tring, cong sut 150W. Dén chleu sdng duoc
gan chung trén tru ha thé ¢6 cn vurong ra long dudng.

6.5. Quy hoach thoat nwéc thai va vé sinh moi truong:

a. Quy hoach thoat nuwée thal.

Hé thong thodt nude thai: BS tri mang ludi thoat nude thai (tuyén cdng va hd
ga) thu gom toan bd nudc thai sinh hoat tir cdc hd gia dinh, cac khu céng trinh
cong cong, thuong mai dich vu. Tuyén cong c6 duong kinh D220 — D315 b6 tri
dudi long duong, co do ddc dam bao thoat nude, tdi thidu >y, = I/D

Theo diéu kién dia chit cdng trinh tai khu quy hoach c¢6 hé sb tham ciia dt
kha tét. Do dé giai phap xur ly nude thai ban trong cdng trinh va nha & ctia Nhan
dan la giai phap dung ham tir hoai va gleng thim. Trong cdng trinh va nha & phai
xay dung nha WC ¢6 giéng thdm va bé tu hoai 03 ngan ding tiéu chuén  quy pham.
Nudc thai bin phai dugc thu gom va xu ly ding ky thuét bang hé¢ thong ham tu
hoal trude khi thim vao long dat. Tuyét do1 khéng dugc dé nude thai ban chay tran
ra tu nhién cling nhu khong dugce d4u ndi vao hé thong thoat nudc mura. Khu dan
cu phai c6 bé trr hoai 3 ngan xdy dung quy cach dé xu Iy nude thai trude khi thoat
vao cbng.

b. Vé sinh méi trudng:

Rac duoc tip trung trong cac thung dit tai cac goo duong va trong nha chira
rac cua khu quy hoach, viéc thu gom s€ hop dbng véi cac don vi van chuyén sau
d6 chuyén dén cdc bai tap ket khu xur ly réc tap trung trén dia ban.

6.6. Quy hoach hé thong thong tin lién lac:

Mang théng tin lién lac phuc vu cho khu quy hoach dugc lép dat trén dudng
dién theo quy hoach dugc duyét. Dam bao vé nhu cau thong tin lién lac nhu thué
bao dién thoai ¢é dinh va théng tin di déng; mang internet cia toan khu.

Duong cap thong tin lién lac dugc cdp tir cac tuyén cap quang dia phuong
cap dén céac ti ddu cap du kién trong khu quy hoach va dugc di chung trén tuyén
cap dién trung thé va ha thé.

Lép dat cac dudong day cap, hop tép diém c6 dung luong Ién hon nhu ciu
thué bao dé thuén tién cho nhu cau phat trién thué bao sau nay.

Dung lugng cac tuyen cap tuy theo nhu cau thong tin trén céc tuyen

6.7. Panh gia tac dong moi truwong:

a. Panh gla tdc dfng ciia cac hoat dong du an téi moi tru’ong

Du 4n ¢ thé giy ra mdt s6 tac déng c6 hai cho mdi truéng va con ngudi.




Nhur: Céc tac dong truec tlep Tac dong chu yéu duge sinh ra do cac hoat dong giai
téa nha cura, gial tod mét so cong trinh khac hay chuyén d6i phu:cmg thire sir dung
dét. Cac tdc dong nay con phét sinh trong sudt qud trinh lap dat méi cac hé théng
co s& ha ting (cip thoat nudc, dién, thong tin lién lac, hé théng nha vé sinh...),
viéc di lai va di chuyén cta cac phuong tién xe c§ hay nhéan vién thi céng cong
trinh, tao ra m&t lugng dang ké chét thai ran (thuong 1a xa ban tir viéc pha bd cic
cong trinh xay dung), céc tac dong gian tiép: Céc tac dong ny thudng lién quan
dén giai doan sau khi khu vure cong déng dan cu di dugce néng cap, bao gom ca cac
tac dong co loi va tac dong cé hai: Cac tac dong co loi bao gdom vige thac ddy phat
trién kinh té xa hoi cua khu vue, thay d6i canh quan khu dén cu, tao ra diéu kién vé
sinh moi trurdong tot (dudng phé thong thoang, nha cira sach s&, ¢6 hé théng cung
cap nuéce sach, hé thdng cong thoat nudce va xit Iy nudc théi sinh hoat tép trung...),
cai thién strc khoe cua ngudi dan (do didu kién an & duge néng cao), cac tac dbng
¢6 hai bao gdm: ting cao lugng xe g luu thong trén céc tuyén dudng méi sé tao ra
c4c 6 nhiém dic thu do giao thdng, tai luong 6 nhiém ting 1én do mit 46 dan sb
ting, anh huong dén kha nang tai chinh cda tirng ho gia dinh do phai chi phi thém
cho nha may xu ly nudc cap va nude thai, cho hoat dong thu gom va xir ly rdc thai.

Tuy nhién, co thé noi chung la cac tac dong nay la khong nghiém trong va
chi ¢6 tac dong tic thoi (chi trong thoi gian thue hién dyr 4n, sau khi dy an hoan
thanh chi dau tu o trach nhi¢m vén hanh cac hé théng xir ly chat thai cdng véi céc
vanh dai cay xanh chén bui va én, dam bao chét luong méi truong).

b. De xuit nhirng giai phap bio vé mdi trlm’ng

Pé han ché nhilng tac dong anh huéng dén méi trudmg néu trén, cha dAu tu
khi thuc hién du én dau tu phai ¢am bao cc ndi dung nhur sau:

_ Giam thiéu trong qua trinh thi céng xdy dung du an:

+ Van chuyén dét da va cac vat tu thi cong can tuan thi Luat Giao thong
duong bo.

+ Cén che chin cic cong trinh dang thi céng dam bao it gdy khéi bui va
tleng on.

+ Phai lam vé sinh hing ngdy céc chit thai phat sinh ra khu vye xung quanh
cong truong.

+ Khu vyuc chua x8y dung du an cén phi xanh bang ¢ hodc cay xanh khac

- Giam thleu 6 nhiém trong qua trinh hoat dong cta du an: Giam thiéu 0
nhidm tir ngudn rac thai, vén chuyén rac dung thoi diém, khi can thiét, t6 chic td
thu gom réc trén cac tuyen duong trong khu quy hoach, céng trinh cong cong
chuyén dén céc didm tap két ¢é dua rac vao cdc xe ¢p rac. Dua den khu xur ly rac
chung cua khu vue, viée thu gom réc thai duge t4 chue thu gom hang ngay, khuyén
khich nguai dan, phén loai rac nguon

- Giam thiéu 6 nhiém tir nguon nudce thai.

+ Xay dung hé thdng thu gom va xr Iy nudc thai theo quy hoach.

+ C6 phuong 4n van dong ngudi dan chu cac cong trinh hanh chinh, cong
cong xay dung bé tur hoai theo quy dinh sau d6 d4u ndi ra céc cbng thu gom nude
thai chung dé dua di xu ly.

- Giam thiéu 6 nhiém tir méi truong khoi bui: Mdi truong khoi bui cht yéu
do c4c phuong tién giao théng di lai trén cac tuyén dudmg phé. Giai phap thich hop



14 trng cdy xanh hai bén duong,
(Kém theo dé dn quy hoach chi tiét)
Piéu 2. T chirc thuc hién:
- Giao Phong Kinh té va Ha ting: Huéng din, quéan 1y va gidm sat viéc thuc
hién theo quy hoach va cac quy dinh hién hanh cua phap luat.
- Giao Phong Tai nguyén va Méi trudng; Chi nhanh Vén phong déng ky dat

dai: Cap nhét ban dé quy hoach lam cén ctr dé quan ly, cép, diéu chinh, chuyén
nhuong quyén st dung dat theo dung quy dinh.

- Giao UBND x4 Tén Lép: T chirc quéan 1y theo quy hoach dugc duyét.

- Giao Céng ty TNHH MTV Ngoc Thao Binh Phudec:

+ Té chie quan ly, thue hién cac buge tiép theo quy hoach duoc duyét.

+ Chu tri, phéi hop véi UBND x4 Tan Lap va céc don vi lién quan t6 chirc
cong bd dd 4n lap quy hoach duoc duyét dé cac td chire, nhan dén biét, thuc hién
va giam sat thuc hién.

+ Lap ké hoach dau tu céc cong trinh ha ting k¥ thuét theo quy hoach duge
duyét.

+ Chu tri, phéi hop voi don vi tu vén lap, trinh thdm dinh, phé duyét va cAm
méc quy hoach theo db 4n dugc duyét.

Piéu 3. Cac ong (ba): Chanh Vian phong HDND va UBND huyén; Trudong
phong: Tai chinh - Ké hoach, Kinh té va Ha ting, Tai nguyén va Méi trudng; Gidm
ddc: Kho bac Nha nude huyén, Chi nhanh Vin phong bang ky Pit dai, Cong ty
TNHH MTV Ngoc Thao Binh Phuéc, Cong ty TNHH Kién triic X4y dung Thuy
Méec; Chu tich UBND xa Tén Lap va Thu trudng cac nganh ¢ 1ién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky./. 59

Noi nhan:"" TM. UY BAN NHAN DAN
-TT Huyén uy, TT HDND huyén; [
-CT, cac PCT;

-Nhu Diéu 3;

-LBVP, CVKT;

-Luu: VT. g, ~




